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از آنجایکه شهر موجودي زنده وپویا می باشد ، بنابراین نیازهاي شهر نیز متنوع ومتعدد وپیچیده ونیاز به برنامه ریزي 

جامع دارد. ازجمله نهادهاي مرتبط با رشد وبالندگی شهرها ،مدیریت هاي شهري به صورت مشخص شهرداري ها 

که ضرورت توجه به نیازهاي توسعه پایدار ، منابع قابل اعتماد واتکاء را بیشتر نمایان می کند که درکنار این  هستند

  نهادها عمومی غیر دولتی ، شوراهاي اسلامی شهر ها نیزدخالت مستقیم دارند.

ارض محلی وبهاي خدمات با توجه به قوانین فعلی وخودکفایی شهرداري ها وتکیه آنها به درآمد هاي محلی به ویژه عو

، اهمیت تهیه دستورالعمل مناسب کاملا بدیهی بوده  ودراین زمینه ، دفتر امور شهري وشوراهاي استانداري آذربایجان 

شرقی با تشکیل کارگروه منابع درآمدي شهرداري هاي استان وبرگزاري جلسات متعدد نسبت به تهیه دستورالعمل 

 وظایف در اجراي قانون تشکیلات 1402اقدام نموده است  و دستورالعمل سال عوارض محلی وبهاي خدمات سالانه 

شهرداران و قانون شهرداري ها و قانون مالیات برارزش افزوده با استفاده از  کشوروانتخاب اسلامی شوراهاي وانتخابات

د ده است که انشاله مفیجایگاه حاکمیتی ونظارتی استانداري (وزارت کشور) جهت استفاده ورعایت کلیات آن تهیه ش

مورد استفاده قرار گیرد .همچنین درکنار تعرفه عوارض محلی وبهاي خدمات ،   1402ودر تدوین وتصویب تعرفه سال 

  مثل سالهاي قبل شهرداري ها به امر مشارکت وسرمایه گذاري شهروندان وسرمایه گذاران کوشش نمایند .

رالعمل یاد شده از جمله اعضاي کارگروه منابع درآمدي شهرداري ها به ویژه در پایان از کلیه عزیزانی که درتدوین دستو

ازدبیرکارگروه ومعاون محترم مدیر کل امور شهري وشوراهاي استانداري جناب آقاي مهندس خراسانی سپاسگزاري 

  نموده  واز درگاه خداوند بزرگ براي تمامی دست اندرکاران مدیریت شهري آرزوي پیروزي دارم .

  مرتضی موحدنیا         

  مدیرکل امورشهري و شوراها 
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  به نام خدا

  مقدمه

             دولتی همراه با نمایندگان محترم مردم  غیرنظر به جایگاه مهم شهرداري ها به عنوان نهاد محلی و مردمی       

منطقی اکثریت مردم توجه در زندگی روزمره شهروندان، ضروریست که به سلایق و خواسته شهر اسلامی در شوراي 

شده تا همراهی و مساعدت و مشارکت آنها را شاهد و موجب عمران و آبادانی شهرها با مشارکت حداکثري باشیم. از 

موضوعاتی که در همراهی و رضایت مندي شهروندان موثر است شفاف سازي مقررات و اطلاع رسانی عمومی و رعایت 

ر عادلانه و دور از تبعیض و هزینه مناسب درآمدهاي حاصل با توجه به مقررات و وضعیت مردم در کلیه اقدامات و رفتا

  خواست مردم و با الویت بندي می باشد.

بیشترین مراجعه مردم به شهرداري ها به منظور اخذ خدمات و موضوع پرداخت مطالبات شهرداري ها به شکل     

هرداري ها ، متأسفانه نارضایتی هاي زیادي را به همراه عوارض و بهاي خدمات بوده که علی رغم خدمات شایسته ش

شفاف سازي و اطلاع رسانی مقررات به اشکال مجازي ، آگهی  -1داشته ، بنابراین در جلب رضایت مندي شهروندان، 

استفاده از اتوماسیون جهت تسریع و تسهیل و اجتناب از اعمال سلیقه محاسبه   -2عمومی، روزنامه و مجلات و ... 

استفاده از امکانات اینترنتی و بخش خصوصی در پاسخ گویی به درخواست مراجعان (مشتریان   -3مطالبات شهرداري، 

وري ، واگذاري امور به بخش خصوصی، استفاده از نیروهاي با تجربه و خلاق و متخصص، ارتقاء بهره -4شهرداري) 

از مشارکت شهروندان در تصمیم گیري و اجراي طرح مکانیزه کردن خدمات و کارهاي شهرداري، استفاده حداکثري 

هاي نادرست، آموزش شهروندي، نظارت عالیه همراه با کاهش ها، اجراي پروژه هاي درآمدزا و مشارکتی، حذف رویه

  ها و غیره بایستی مد نظر شوراها و مدیران شهري باشد.هاي نوین در پروژهگري و جایگزینی روشتصدي

ست در پیشنهاد تعرفه توسط شهرداري و تصویب اعضاي محترم شوراي شهر و بررسی و تطبیق آن شایان ذکر ا      

 15توسط هیأت انطباق مصوبات شوراها، بایستی ضمن رعایت مهلت قانونی تصویب و انتشار آگهی عمومی حداکثر تا 

ر منطقی و یا افزایش غیرقانونی بهمن ، صرفه و صلاح شهر و شهرداري و شهروندان لحاظ شده به طوري که از کاهش غی

  عوارض خودداري گردد. 

  بهروز زینالی آتیکندي                                                                                        

  شهردار شندآباد                                                                                        
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 ٦ .......................................................................................................................... خدمات وبهاي عوارض:  اول فصل

 ٦ ........................................................................................................................................... ملاحظات:  1 ماده

 ٧ ............................................................................................... عوارض وپرداخت پروانه ازدریافت مواردمستثنی:  2 ماده

 ٨ ...................................................................................................................................... عمومی مقررات: 3 ماده

 ١٢ ......................................................................................................... عوارض وتقسیط نقدي پرداخت نحوه:  4 ماده

 ١٥ ................................................................................................................. ساختمان صدورپروانه عوارض:   5 ماده

 ١٨ ......................................................................................................... وتمدیدها ساختمان صدورپروانه نحوه:  6 ماده

 ٢٠ .............................................................................................................................. تجدیدبنا تسهیلات:  7 ماده

 ٢٢ ........................................................................................................... المثنی ساختمانی صدورپروانه نحوه:  8 ماده

 ٢٢ .......................................................................................................... خدمات وبهاي استردادعوارض نحوه:   9 ماده

 ٢٣ .............................................................................................................................. حصارکشی عوارض: 1 0ماده

 ٢٤ ....................................................................................................................... ساختمان ابقاي عوارض:  11 ماده

 ٢٦ ............................................................................................................................. ازمعبر برداري بهره:  12 ماده

 ٢٧ ................................................................. بیشتر واحدهاي یاچندواحدبه یک ازتبدیل ناشی افزوده ارزش عوارض:  13 ماده

 ٢٧ ............................................................................................. شهر محدوده به وروداملاك افزوده ارزش سهم: 14 ماده

 ٢٨ ................................................ )وافراز تفکیک(شهرداري قانون 101 ماده اصلاح قانون اجراي ازبابت شهرداري سهم:  15 ماده

 ٣٦ ......................................................................................................................... پارکینگ احداث ضوابط: 16ماده

 ٣٦ ........................................................................................................................ مشرفیت برحق عوارض:  17 ماده

 ٤٠ .......................................................................................................... وبازدید کارشناسی هزینه یا عوارض: 18 ماده

 ٤٠ ......................................................................................................................... وحرفه فعالیت عوارض:  19 ماده

 ٤٤ ................................................................................................................... خانگی هايفعالیت عوارض:  20 ماده

 ٤٤ ...................................................................................................................... محیطی تبلیغات عوارض:  21 ماده

 ٤٩ .............................................................................................................. معابرشهر درختان قطع عوارض:  22 ماده
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 ٤٩ .................................................................................................................................نوسازي عوارض:  23 ماده

 ٥٠ ............................................................................................... ارائه خدمات حمام و فروش گل و گیاه بهاي:  24 ماده

 ٥٠ ........................................................................................................... پسماندها مدیریت خدمات عوارض: 25 ماده

 ٥٥ ................................................................................................................ بازار هفتگی و تره بار  عوارض:  26 ماده

 ٥٥ .......................................................................................... شهرداري وامورایمنی آتشنشانی خدمات عوارض:  27 ماده

 ٥٦ .......................................................................................................................... وپرورش آموزش سهم: 28 ماده

 ٥٦ ............................................................................................................ معابرشهر حفاریهاي ترمیم هزینه:  29 ماده

 ٥٦ ...................................................................................................................................... سازي آماده: 30 ماده

 ٥٦ ...................................................................................................................................... جلسه حق:  31 ماده

 ٥٦ ............................................................................................................................... تشویقی تسهیلات:  32ماده

 ٥٧ ............................................................................................................................ عوارض نقل و انتقال:  32ماده

 ٥٩ ........................................................................................................................ هزینه خدمات آرامستان: 34ماده
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  و بهاي خدمات فصل اول : عوارض

  : ملاحظات 1ماده 

  باشد 0114نباید بیشتر از نرخ تورم سال افرایش عوارض • 

 از ایجاد تشویش و نگرانی در مردم  خودداري•

  جلوگیري از اثرات تورمی و منفی •

  مدنظر قرار دادن تشویق و محدودیت در موضوعات خاص •

  گذارانتعدیل عوارض و وصول تدریجی آن به شکل نقدي و غیر نقدي به منظور حمایت از سرمایه•

  گذاران و ایجاد درآمد پایدار شهرداريسهم شهرداري از پروژه ها به جاي عوارض با نگرش حمایت از سرمایهدریافت •

  هاي عمرانیها و انجام پروژههاي دولتی و غیر دولتی در تصمیم گیريمشارکت دادن مردم و دستگاه•

  ابلاغ تعرفه به کلیه واحدهاي شهرداري جهت رعایت آن •

  ازي به واحدهاي درآمد شهرداري جهت رعایت آنها در وصول عوارض مصوبابلاغ ضوابط شهرس•

  ممهور نمودن کلیه صفحات تعرفه به مهر شهرداري، شوراي شهر و فرمانداري (تأیید کننده) •

 هزینه درآمدها در ردیف هاي مربوطه•

بهمن ماه  15ارزش افزوده تا قانون مالیات بر 50ماده  1اعلام عمومی تعرفه عوراض سال آینده به استناد تبصره •

  سال تصویب تعرفه

 رعایت قوانین و مقررات جاري کشور•

 تعاریف￭

 : p قانون  64اجراي ماده  که در1401در سال زمینعبارت است ارزش معاملاتی  ،اي روزقیمت ( ارزش ) منطقه

  شده است .تعیین و اصلاحیه هاي بعدي آن  1367هاي مستقیم مصوب سال مالیات

K :  ریب ودر فرمول هاي مختلف متفاوت است.ض  

S: مساحت عرصه یا اعیانی ملک  

: Rp        رتبه حرفه مشاغلRL :       رتبه موقعیت مشاغلkb:     ضریب تعدیل :Ksضریب مساحت  
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  : موارد مستثنی از دریافت پروانه و پرداخت عوارض 2ماده 

متر کل  5مترمربع با ورودي از حیاط، درصورت احداث بیش از  5سرویس بهداشتی در حیاط به مقدار حداکثر  -1

  رسیدگی خواهد شد. 100مساحت از طریق کمیسیون ماده 

  سایبان خودرو در حیاط با مصالح غیر بنایی منفک ازساختمان -2

  سانتیمتر پیش آمدگی در معابر 30حداکثر باحیاط روي درب سایبان  -3

سانتیمترودرکلیه قطعات شمالی  25متروبالاتر حداکثر 10هاي معابرها و بالاي پنجرهخانه  بام حاشیهسایبان در -4

 (ورودبه حیاط)

  باران گیر در ورودي هاي زیرزمین با مصالح غیر بنایی جهت پوشش پله هاي ورودي و رمپ -5

  شده باشد.. نماسازي ساختمان یا دیوارهاي ملک بدون تجدید بناي آنها به شرطی که به معبر تجاوز ن -6

  ها بدون تغییر در ابعاد آنهاتعمیرات جزئی و تعویض در و پنجره -7

  تغییر در تقسیمات داخلی ساختمان هاي مسکونی  -8

الحاق دو یاچند مغازه به همدیگر بدون تغییردرابعادساختمان ، به شرطی که مغازه ها در یک مسیر گذر واقع    -9

  شوند.

  هاي سه طرف بسته نصب پنجره به بالکن -10

  احداث گلخانه با هر طرحی در داخل خانه  -11

ها و... از اعیانی واحدهاي مجاز مربوطه به عنوان مهد کودك، کتابخانه، واحد ها، شرکتاستفاده ادارات، سازمان -12

  آموزش، غذا خوري، باشگاه ورزشی و.... فقط براي کارکنان خود 

  ی به پارکینگ و ایجاد پارکینگ در اعیانی  تبدیل قسمتی از اعیان -13

استفاده از زیر پله یاتراس بارعایت ارتفاع مندرج درنقشه درطبقه همکف ویا اطاقک بالاي پله به عنوان انباري  -14

  بارضایت کلیه مالکین ساختمان

یه و یا مدت هاي عمرانی و ساختمانی تا مدت اعتبار مهلت موافقت نامه اولهاي موقت پروژاحداث ساختمان  -15

اعتبار پروانه ساختمانی قابل  قبول بوده و مالک یا پیمانکار مکلف است بعد از انقضاء مهلت مذکور نسبت به بر 

چیدن تاسیسات فوق الذکر اقدام نماید. بدیهی است شهرداري ازپیمانکاردررابطه بابرچیدن ساختمان هاي 

  موردبحث این بند،تعهدثبتی اخذخواهدنمود.

 ض یا استخر یا مخزن آب و مواد سوختی در داخل خانه و حیاطخودبدون پوشش سقفاحداث حو  -16

 اجراي عقب کشی در املاك مطابق طرح توسعه شهري با هماهنگی شهرداري -17

 تعبیه و جابجایی پنجره موجود با اخذ مجوز از شهرداري  -18

 فرهنگی،بدیهی است که تعمیرتعمیر اساسی ساختمان هاي با ارزش تاریخی و فرهنگی با تایید سازمان میراث  -19

اساسی که نیازمند ستون گذاري در داخل اعیانی موجودبوده بایستی به شکلی باشد که شکل ظاهري و دیوارهاي 

  جانبی ساختمان تغییر نیابد.

عوارض پذیره 2/1تعویض سقف مسکونی هادرصورت احتمال ریزش به صورت رایگان،درمورد تجاري هابا اخذ  -20

  ارتفاع وزیربنا (مساحت) در صورتی که ملک عقب کشی نداشته باشد.بدون افزایش 
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  : 1تبصره  

چنانچه علیرغم مفاد پروانه ساختمانی و یا مفاد گواهی معامله ملکی، کاربري آن با نوع درخواست فعالیت مالک در آن 

د ایمنی و تأمین پارکینگ مور ساختمان تطبیق نماید موافقت با درخواست مالک در صورت ارایه گواهی استحکام بنا و

نیاز براي فعالیت جدید و فقدان مشکل بهداشتی و مزاحمت براي سایرین و دریافت عوارض استفاده جدید بلامانع است. 

یا کمیته فنی تغییر و بعدآ  5در صورت مغایرت کاربري ملک، بایستی کاربري آن مطابق ضوابط، توسط کمیسیون ماده 

  اقدام گردد.
	  

  : مقررات عمومی3ماده 
  

هائی چون آسایشگاه معلولان و سالمندان، بازپروري معتادان با رعایت مقررات شهرسازي عوارض ساختمان  )1

ها یا استفاده غیر از موارد مذکور، در زمان تبدیل برابر ل این نوع ساختمانیعوارض احداث ندارند. در صورت تبد

  مقررات شهرداري با آنها رفتار خواهد شد.

باشد صدور  یا حوزه هاي علمیه مترمربع) که در تملک مسجد 200براي احداث یک واحد مسکونی (حداکثر تا   ) 2

  پروانه ساختمانی عوارض ندارد.

مساحت پارکینگ الزامی وموردنیاز مطابق ضوابط طرح تفصیلی و یا هادي در محاسبه عوارض زیربنا کسر خواهد   ) 3

اضافی و استفاده به عنوان پارکینگ به آن قسمت نیز عوارض تعلق نخواهد شد. و در صورت احداث پارکینگ 

  گرفت.

 اي گرانترین بر ملکدر محاسبه عوارض صدور پروانه ساختمانی چنانچه ملکی داراي چند بر باشد قیمت منطقه  ) 4

محاسبه خواهد باشد) بعد از تعریض مشرف به معبر (بر ملک اعم از بر دسترسی شامل در ورودي یا پنجره می

  		شد.

ورت باشند بنا به ضرمالکین کلیه واحدهاي مسکونی که داراي پروانه ساختمانی معتبر (از لحاظ مدت اعتبار) می  ) 5

هاي ساختمانی بدون افزایش مساحت زیربنا و تعداد واحد و نوع استفاده باشند اگر خواستار تعویض و تغییر نقشه

  وانه ساختمانی نخواهند بود.مشمول پرداخت مجدد عوارض صدور پر

 هاي ساختمانی و تعیین تکلیف نهاییهاي ساختمانی که مراحل صدورشان وفق مقررات (تهیه و تأیید نقشهپروانه  ) 6

به صورت واریز نقدي یا تقسیط برابر مقررات یا پیش پرداخت با ارائه چک معتبر به تاریخ  کلیه عوارض مربوطه

) تا قبل از اجراي این مصوبه طی شده باشد مشمول مقررات این تعرفه نبوده و ري قبل از پایان سال به شهردا

بدیهی است که مالکین 		باشند.هاي مذکور بر مبناي ضوابط قانونی قبلی میشهرداري موظف به صدور پروانه
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 دام نماید وفروردین سال اجراي این تعرفه فرصت دارد تا نسبت به صدور پروانه ساختمانی اق 15شهرداري تا و

  .هر گونه اقدام غیر از این مغایر می باشد

دهنه مورد نظر براي هر مغازه یعنی بر هر مغازه در این دستورالعمل، عبارت است از فاصله بین دو تیغه (عرض   ) 7

مغازه)، بنابراین چنانچه یک مغازه داراي چند درب باشد ملاك محاسبه دهنه مجاز است و به اضافه طول آن 

ها از جهات مختلف باشند فقط به بزرگ ترین بر ملک عوارض پذیره تعلق خواهد گرفت. چنانچه دهنه یعنی

  اضافه بر دهنه مجاز از بزرگ ترین بر مغازه ملاك عمل خواهد بود.

متر باشد ملاك محاسبه عوارض،بزرگترین دهنه  12متر و معبر دیگر  14:  اگر دهنه مجاز واحد تجاري به معبري مثال

  اي خواهد بود. ک (دهنه طولانی) با مبناي گران ترین ارزش منطقهمل

 هاي مختلط مسکونی، تجاري عوارض زیربناي مساحت مسکونی و تجاري وفق مقررات و ضوابطدر ساختمان  ) 8

  مربوطه دریافت خواهد شد. بدیهی است این موضوع درموردسایرساختمان هاي مختلط نیزعمل خواهدشد. 

هاي اداري و تجاري مانند پاساژ، تیمچه، سراي در زمان احداث و صدور پروانه آن بر ) کلیه عوارض پذیره مجتمع9

  اي گرانترین بر ملک محاسبه خواهد شد. قیمت منطقه %100مبناي 

ول پذیره تعلق گرفته و فضاي باز مشاعی که در ط %50عوارض فضاهاي راهرو پاساژها و مجتمع هاي تجاري   ) 10

نماید مشمول عوارض پذیره نخواهد ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام طبقات را از هر طبقه قابل رؤیت می

  بود.

  اي بر جبهه اصلی محاسبه خواهد شد.عوارض پذیره واحدهاي صنعتی کلاً بر اساس قیمت منطقه  )  11

هاي مقاومت بسیج به انضمام کتابخانه و ها و پایگاهها و تکایا و حسینیهاحداث ساختمان براي مساجد، امام زاده  ) 12

ها و صدور پروانه رایگان هاي مقاومت بسیج از نظر احداث (پس از تأیید شدن نقشهیا موزه در محوطه آنها، پایگاه

 از اماکن                    هایی ساختمانی و پرداخت عوارض نوسازي و سطح شهر) عوارض ندارند. چنانچه قسمت

مذکور به عنوان تجاري و خدماتی و... در نظر گرفته شوند و پروانه ساختمانی درخواست نمایند به شرح ضوابط 

  تعرفه، مشمول پرداخت عوارض مربوطه خواهد بود

اي در صورت افزایش زیربناي پروانه ساختمانی عوارض اعیانی احداثی جدیدصرفا با اشل و ضریب و ارزش منطقه  )13

  شود. جوز افزایش زیربنا، محاسبه و وصول میزمان صدور م

کی هاي اشتراو پارکینگ و همچنین قسمت گونه احداث اعیانی درپیلوتبه منظور تشویق احداث پارکینگ، هر   ) 14

متر مربع براي هر واحد در پیلوت و داکت عوارض  15هاي مسکونی مانند روشنایی، انباري حداکثر تا ساختمان
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چنانکه مساحت پارکینگ احداثی کمتر از مساحت مقرر در طرح توسعه شهري باشد ولی ظرفیت احداث ندارد و 

گنجایش تعداد خودرو به تعداد مورد نیاز طرح را داشته باشد به شرطی که در جابجایی و گنجایش خودروها 

حداث پارکینگ در صورت ا ایراد وارد نشود عوارضی تحت عنوان کسري یا کاهش پارکینگ دریافت نخواهد شد.

عوارض تعلق خواهد ده به عنوان پارکینگ به آن قسمت اضافی و مازاد بر ضوابط طرح توسعه شهري و استفا

هاي عمومی در کاربري مربوطه و با رعایت سایر ضوابط شهرسازي، به منظور تشویق سازندگان پارکینگ گرفت.

  .عوارض ندارد

هاي عمومی دیگر با رعایت ضوابط شهرسازي در فضاي باز به ساختمانتأمین پارکینگ کارخانه ها و ادارات و   ) 15

  .صورت سایبان بلامانع است

عوارض زیربناي صنعتی  %30معادل و گازهاي عرضه مواد نفتی هاي سایبان و مخازن سوخت جایگاهبراي قسمت  ) 16

یگر مثل تعویض روغن و ها دمحاسبه و وصول خواهد شد و عوارض قسمت دفتري با مبناي اداري و اعیانی

  شود.... با مبناي تجاري وصول میفروشگاه و

بر مبناي عرض معبر مطابق طرح توسعه  ايارزش منطقه ،سایر عوارض  در محاسبه عوارض صدور پروانه و   ) 17

   شهري ملاك عمل خواهد بود .

آهن، لاستیک و... که علاوه براي زنی و فروش مصالح ساختمانی و فروش ضایعات واحدهاي آهن فروشی و بلوك  ) 18

 هاي مسقفنمایند قسمتهاي مسقف و احداثی، از فضاي باز به عنوان انبارکالا و باسکول استفاده میقسمت

عوارض استفاده به عنوان فضاي تجاري مشمول  %30مشمول عوارض پذیره تجاري بوده و فضاهاي باز معادل 

التفاوت مابه %70در صورت اخذ مجوز براي مسقف نمودن همان محل، دریافت عوارض پذیره تجاري خواهد بود و 

  زمان مراجعه محاسبه و وصول خواهد شد.

در صورتی که  100عوارض صدور پروانه و عوارض ابقاي اعیانی ساختمان هاي ابقاء شده در کمیسیون ماده   )19

قی به زمان مراجعه به نسبت مقدار واریز توسط شهرداري محاسبه و مالک یا ذینفع مقداري از آن را واریز و ماب

 .شده کسر و باقیمانده درصد مطالبات تناسب سازي وموقع مراجعه وصول وگواهی مفاصا حساب صادرخواهدشد

  همین ماده) 6(به استثناي بند 

ریال  50000000مبلغ  100عوارض ابقاء ساختمان ابقاء شده در کمیسیون ماده اگر عوارض صدور پروانه یا  مثال:

) از عوارض مذکور را پرداخت نماید و از پرداخت بقیه %20ریال ( 10000000مبلغ  1393باشد و مالک در سال 

ماید پرداخت بقیه بدهی عوارض مراجعه ن براي 1398بدهی عوارض اعلامی شهرداري خودداري نماید و در سال 

محاسبه زمان مراجعه اخذ  %80از عوارض اعلامی، %20کل عوارض به سال مراجعه محاسبه و به دلیل پرداخت 

  نخواهد بود.  100خواهد شد.بدیهی است این بند شامل جرایم آراء کمیسیون ماده 
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عوارض زیربنا و پذیره پروانه هاي ساختمانی را براي  %10 هاي داراي سازمان بهسازي ونوسازيشهرداري شهر  ) 20

  بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر هزینه خواهد نمود 

خدمات با پیشنهاد شهرداري و تصویب شوراي شهر با رعایت  بهاي عوارض وي از بابت هبه درآمدهاي شهردار  ) 21

آن ) و ثبت در دفاتر مالی و  37به خصوص ماده ها ( سقف بودجه مصوب شهرداري و آیین نامه مالی شهرداري

  صرفه و صلاح شهر و شهرداري مطابق بخشنامه بودجه سال مربوطه اعمال شود.

رق، ، قبوض آب، بمدارك : پروانه کسب ارائه یکی از اثبات تجاري بودن ملک قبل از اولین طرح توسعه شهرمدارك   ) 22

ه تجاري مبنی بر تجاري بودن آن از مراجع ذیصلاح که در این صورت گاز، برگ پرداخت مالیات سالیانه یا پروان

وضعیت موجود تلقی شده و مشمول پرداخت هیچ نوع عوارض نبوده و چنانچه اعیانی احداثی بعد از اولین طرح 

توسعه شهر باشد وجود هریک از این مدارك صرفاً سال وقوع تخلف را براي محاسبه جریمه مشخص خواهد نمود 

اند به استناد خصوص افرادي که نسبت به پرداخت عوارض سالیانه کسب در سال هاي قبل اقدام نمودهو در

  قانون نظام صنفی کشور، برگ پرداخت عوارض موجب احراز حقوق صنفی نخواهد بود. 27ماده  3تبصره 

  منظور از طرح توسعه شهري، طرح جامع یا هادي، تفصیلی می باشد.  ) 23

هاي غیر دولتی و ...در خصوص مناسب سازي محیط شهري و هاي اجرایی دولتی و سازمانهدستگا کلیه  ) 24

ها و اماکن مورد استفاده عمومی براي افراد داراي معلولیت، مکلفند مشابه آیین نامه اجرایی بند (ج) ساختمان

ن نامه اجرایی آن اقدام قانون برنامه پنج ساله سوم توسعه و قانون جامع حمایت از معلولین و آیی 193ماده 

نها هایی که مالکین و یا سازنده آنمایند. بنابراین شهرداري مکلف به رعایت آن بوده و صدور پایانکار به ساختمان

هاي ساختمانی اقدام ننموده و مناسب سازي را انجام نداده باشند ممنوع نسبت به انجام تعهدات خود طبق نقشه

  است.

25 (    :p  قانون  64اي روز، عبارت است آخرین دفترچه تقویم املاك که در اجراي ماده قیمت ( ارزش ) منطقه

  با اصلاحات و الحاقات بعدي و تبصره هاي آن تعیین شده است3/12/1366هاي مستقیم مصوب سال مالیات

ین ماده مطابق دیگر قوانین و در مواردي که ارزش معاملاتی موضوع ا:  قانون مالیاتهاي مستقیم 64ماده 3تبصره 

گیرد، مأخذ محاسبه عوارض و وجوه یادشده بر مبناي مقررات، مأخذ محاسبه سایر عوارض و وجوه قرار می

باشد که با پیشنهاد مشترك وزارت امور اقتصادي و دارایی و درصدي از ارزش معاملاتی موضوع این ماده می

رسد. درصد مذکور باید به نحوي تعیین راجع قانونی مرتبط میبه تصویب هیأت وزیران یا م ربطدستگاه ذي

ربط قانونی ذيگردد که مأخذ محاسبه عوارض و وجوه یادشده بیش از نرخ تورم رسمی اعلامی از طرف مراجع 

  . دافزایش نیافته باش
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 هنگام در(اي جریمه تعلق موجب ابلاغ،  و قانونی مقرر موعد از پس شهرداري خدمات بهاي و عوارض پرداخت) 26

) %24(درصد چهار و بیست میزان تا حداکثر و تأخیر مدت به نسبت ماه هر ازاي به) %2(دودرصد میزان به و) وصول

  .خواهد بود

 ماده مشمول آن به وابسته هاي سازمان و ها شهرداري خدمات بهاي و عوارض مورد در اعتراض و استنکاف اختلاف،

  .باشد می بعدي الحاقات و اصلاحات با 11/4/1344  مصوب شهرداري قانون) 77(

 یک از بیش و قطعی اسناد به مستند حقوقی و حقیقی اشخاص از شهرداري شده قطعی مطالبات که صورتی در

 به مستند مطالبات حکم در مذکور مطالبات قانونی مراحل طی از پس باشد، ریال)1,000,000,000(میلیارد

 شده تعیین میزان. شود می عمل رسمی اسناد مفاد اجراي به مربوط مقررات طبق و بوده الاجراء لازم اسناد

 می افزایش ساله همه ایران اسلامی جمهوري مرکزي بانک توسط اعلامی تورم نرخ با متناسب مطالبات براي

  یابد

  باشد.میوصول هرگونه عوارض این تعرفه توسط شهرداري در داخل محدوده و حریم مصوب شهر مجاز   )  28

  جرایم نمی باشد. شاملبدیهی است تسیهلات این بند 
  

  نحوه پرداخت نقدي وتقسیط عوارض:  4ماده 

  شد. پیش آمدگی ) محاسبه و وصول خواهد   وزیربنا (درصد عوارض پروانه و ابقا  90در صورت پرداخت نقدي 

  لازم به ذکر است مبالغی که در دمات شهري شامل کاهش نخواهد بودبقیه عوارض ، جرایم  و هزینه هاي خ

  تقسیط و اخذ می گردد. 5شامل می گردد طبق تبصره  بغیر از جرایم )(100کمیسیون ماده  

: تقسیط مطالبات مطابق دستور العمل زیر و بنا به درخواست مؤدي و تشخیص و دستور کتبی شهردار با  1تبصره 

خواهد گرفت .ایین نامه مالی شهرداري ها صورت  32رعایت ماده   

: در هر صورت مؤدي به هر عنوان جهت پایانکار ، انجام معامله و یا هر گونه مفاصا حساب قطعه مورد نظر  2تبصره 

تأدیه نماید. نقدا مراجعه کند بایستی باقیمانده مبالغ ( بدهی) تقسیط شده را به صورت یکجا  

باشد.: عوارض پایانکار به هیچ عنوان قابل تقسیط نمی  3تبصره   

: در صورت پرداخت یکجاي مانده مطالبات تقسیط شده  قبل از موعد سر رسید چک هاي تحویلی ، به مقدار  4تبصره 

ماه هاي قبل از موعد سررسید و براي مانده مطالبات بعد از تناسب سازي شامل تسهیلات تشویقی پرداخت نقدي زمان 

  تقسیط می گردد.

ضمانت نامه بانکی اخذ خواهد شد ه ي بالاي یک میلیارد ریال علاوه براخذ چک،: براي مطالبات تقسیط شد 5تبصره   

: در صورت پرداخت اقساطی،کارمزد به شرح زیر محاسبه و اخذ خواهد شد:6تبصره   
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مبلغ تقسیط شده× 12× +تعداد اقساط) 1(  

        2400                                                                                    

می باشد  % 12نرخ تسهیلات  اقساط تا یک سال بدون نرخ تسهیلات می باشد اقساط تا سه سال با  

مطالبات و عوارض شهرداري تامبلغ ده میلیون ریال نقد و بدون تقسیط می باشد. -1  

ازمبلغ ده میلیون ریال تا پنجاه میلیون ریال بصورت -2
1

2
  نقد و مابقی تا اقساط شش ماه . 

ازمبلغ پنجاه میلیون ریال تا یکصد و پنجاه میلیون ریال بصورت -3
1

3
  نقد ومابقی تا  اقساط دوازده ماه . 

ازمبلغ یکصد و پنجاه میلیون ریال تا سیصد میلیون ریال بصورت -4
1

4
  نقد ومابقی تا اقساط هیجده ماه . 

بصورت ترو بالا ازمبلغ سیصد میلیون ریال -5
1

5
  . با تشخیص شهردار ههما سی و ششنقد ومابقی تا  اقساط  

   اخذ(تعهدکتبی و تنظیم مصالحه نامه) جهت وصول به موقع اقساط الزامی است. ضمناً در صورت عدم وصول به

موقع مطالبات تقسیط شده، باقیمانده آنها در صورت افزایش عوارض مربوطه  به نسبت به روز محاسبه و پس از تناسب 

و از طریق مراجع قضایی نسبت به اخذ اصل  سازي وصول خواهد شد. و در صورت عدم افزایش مشمول قانون چک

  مبلغ چک  به همراه هزینه هاي دادرسی و مبلغ تاخیر تادیه خواهد بود. 

  نمونه درخواست تقسیط مودي

  به نام خدا

  شهردار محترم ...

 ................ریال به شهرداري بدهکاربوده که به دلیل عدم تواناییاحتراما اینجانب .................. مالک پرونده شماره ........ازبابت .................مبلغ 

. خواهشمند است دستور فرمایید اقدام لازم را معمول تقاضاي تقسیط مبلغ فوق را دارم قادر به پرداخت آن بطور یکجا نمی باشم و مالی

، و افزایش مبناي عوارض و بهاي خدمات در صورت عدم وصول به موقع مطالبات تقسیط شدهنمایند .ضمنا متعهد می شوم 

  د.ومحاسبه و پس از تناسب سازي وصول ش ،باقیمانده مطالبات به نسبت روز

  امضاء
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   1402 رزش منطقه اي مورد عمل شهرداري در سال الف) ا 

  

  ساختمان (اعیانی) موردعمل در عوارض نوسازيارزش معاملاتی 

 نوع کاربري اعیانی ردیف

 

 قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبناي نوع سازه 

اسکلت بتونی وفلزي و سوله -تمام بتون  سایر 

 ریال112500 ریال337500 تجاري 1

 ریال89250 ریال252000 مسکونی واداري 2

وغیره-حمل ونقل  -گردشگري -آموزشی-کارگاهی -صنعتی 3  ریال56250 ریال171000 

 ریال42750   ریال  126000 کشاورزیودامداري دامپروري و طیور و گل وگیاه 4

  

ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه که مبناي محاسبه ارزش    30%تذکر : براي محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاك 

  معاملاتی عرصه ملک قرار گرفته است . به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در جدول فوق اضافه می گردد

  

 عرض  معبر طرفین خیابان امام خمینی در جهت شرق به غرب

 به متر

مبلغ ارزش منطقه اي 

به 1402مسکونی سال 

 ریال

مبلغ ارزش منطقه 

اي تجاري سال 

به ریال1402  

متر  35 از اول ورودي شهر بلوار امام خمینی 1  146595 291920 

متري ورودي تا ضلع غربی مدرسه ابراهیمی  24از اول بلوار  2

 وشهید صبري

متر 24  146595 257801 

متر 20 از ضلع غربی مدرسه شهید صبري تا اول ورودي دیزلر 3  146595 235055 

متر 24 از اول بلوار دیزلر تا انتهاي محدوده شهر 4  146595 257801 

متر 24 از ابتداي محدوده شهر در حد شمالی تا فلکه مرکزي  5  146595 257801 

متر 30 دور فلکه مرکري شهر 6  171870 291920 

متر 20 از ابداي محدوده شهر در حد شمالی تا فلکه مرکزي  7  146595 235055 

متر 24 طرفین خیابان مسجد جامع از فلکه مرکزي تا اول پل 8  146595 257801 

متر 18 از اول پل مسجد جامع تا انتهاي خیابان مسجد جامع  9  141540 223682 

متر شهر 16کلیه خیابانهاي 10 متر16   136485 212309 

 

متري شهر 14کلیه خیابانهاي  11 متر 14   131430 200936 

متري 12کلیه خیابانهاي  12 متر12   126375 189563 

متري 10کلیه کوچه هاي  13 متر 10   121320 178190 

متري 8کلیه کوچه هاي  14 متر 8   116265 166817 

متري 6کلیه کوجه هاي  15 متر 6   111210 155444 

متري 4کلیه کوچه هاي  16 متر 4   106155 144071 
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  :  عوارض صدور پروانه ساختمان 5ماده 

  الف) مسکونی:                                         

  جدول عوارض زیر بناي مسکونی به ازاء هر مترمربع

  

  

آشپزخانه براي یک واحد پیش واحدي که از نظر امکانات بهداشتی دریک ملک (سرویس بهداشتی و حمام و : 1تبصره 

  بینی شده باشد) تک واحدي تلقی خواهد شد.

  ايطبقات سازه   ردیف

زیر بنا 

مطابق 

ضوابط 

و 

مطابق 

  کاربري

زیر بناي 

 مازاد بر

  ضوابط

ا زیر بن

مطابق 

ضوابط و 

فاقد مجوز 

تفکیک 

  عرصه

زیر بناي مازاد بر 

ضوابط و فاقد مجوز 

  تفکیک عرصه

  بالکن به شارع

  روباز
 سه طرف بسته

  روپوشیده

1  
زیر زمین اول و 

  دوم و پایین تر

3P 

4P  

4P  

4/5P 

3 P    4 P  

  4P  همکف،اول  2
4/5P  

3  
دوم ، سوم و 

  چهارم

5P  6P 

6P 

 P 6  پنجم و ششم  4

 P 6  هفتم وهشتم  5

 P 6  نهم و بالاتر  6
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متر  6متر ارتفاع داشته باشند حداکثر تا  2/3درساختمان هاي دوبلکس و ... مسکونی که ارتفاع آنها بیش از : 2تبصره 

  ارتفاع، عوارض دو طبقه مسکونی محاسبه و وصول خواهد . 

از ضوابط شامل زیربناهاي افزون بر سطح اشغال و هر نوع تراکم مجاز طرح توسعه  : منظور از زیربناي خارج 3تبصره 

  یا کمیته فنی تغییرات طرح هادي اقدام خواهد شد. 5شهري بوده که در صورت تصویب کمیسیون ماده 

و سه طرف بسته  5P(بالکن به شارع) روباز با  100درصورت تخلف و ابقاي ساختمان توسط کمیسیون ماده :  4تبصره 

 محاسبه خواهد شد. 6Pروپوشیده 

  

  ب) غیر مسکونی : 

  ) عوارض پذیره یک متر مربع از یک یا چند واحد تجاري، اداري، فرهنگی ، صنعتی و......1ب/

  طبقات

  تجاري وخدماتی 

   

به شارع تجاري و  بالکن

  خدماتی

  ضوابطمازاد بر  مطابق ضوابط

زیر بناي مطابق ضوابط 

تفکیک  فاقد مجوز

  عرصه

زیر بناي مازاد بر ضوابط 

فاقد مجوز تفکیک 

  عرصه

  روپوشیده  روباز

  4P  5P 5P  6P  همکف

5P 6P   زیرزمین  P 3   3P  3P  4P  

  P 3   2P  2P  4P  اول به بالا

  

طبقه همکف و طبقات زیرزمین و بالاي همکف با دسترسی از داخل و صنعتی خدماتی عوارض انباري تجاري ،  : 1ب/

  عوارض طبقه مربوطه محاسبه و وصول خواهد شد. %80 ساختمان

  

عوارض تجاري، خدماتی وصنعتی طبقه  %100: عوارض انباري تجاري، خدماتی وصنعتی طبقات با دسترسی مستقل ،  2ب/

میسیون مربوطه محاسبه و اخذ خواهد شد. درصورت تبدیل این نوع انباري ها به استفاده تجاري و خدماتی و... ازطریق ک

  رسیدگی خواهدشد.100ماده 
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: حداکثر مساحت بالکن ( نیم طبقه ) داخل واحد تجاري و خدماتی و بالاي پارکینگ ملحق به تجاري و خدماتی  تا  3ب/

احداث طبقه مربوطه ( طبقه اي که بالکن در آن طبقه  %60مساحت اعیانی مطابق ضوابط طرح توسعه شهري، عوارض  50%

  ) محاسبه خواهد شد. یا ایجاد می شود

  

عوارض پذیره مساحت قسمت الحاقی طبق  ،به تجاري و خدماتی مجاز در صورت الحاق انباري مجاز تجاري و خدماتی:  4ب/

  محاسبه و وصول خواهد شد . %60با ضریب ) 1ب/ جدول

  

اعیانی مربوطه ، این احداثی به عنوان یک واحد مستقل ( یک طبقه  %50: در صورت احداث نیم طبقه یا بالکن بیش از  5ب/

  مستقل ) منظور خواهد شد. 

  

براي هر طبقه زیرزمین نسبت به زیرزمین اول   %10: عوارض پذیره تجاري و خدماتی زیرزمین دوم و سوم به ترتیب  6ب/

  تعدیل خواهد شد.

درصد عوارض پذیره بدون افزایش ارتفاع وزیربنا (مساحت) در صورتی که  50عوارض تعویض سقف تجاري ها با اخذ  7ب/

  ملک عقب کشی نداشته باشد، خواهد بود

  

  جدول عوارض پذیره یک متر مربع از یک یا چند واحد صنعتی ، کارگاهی و سایر کاربري ها

  بالکن به شارع  سایر کاربري ها  صنعتی و کارگاهی  طبقات

زیربناي 

مطابق 

  ضوابط

زیر بناي 

مازاد بر 

  ضوابط

زیر بناي 

مطابق 

ضوتبط 

فاقد مجوز 

تفکیکی 

  عرصه

زیربناي 

مازاد بر 

ضوابط 

فاقد مجوز 

تفکیک 

  عرصه

زیر بناي 

مطابق 

  ضوابط

زیربناي 

مازاد بر 

  ضوابط

  روپوشیده  روباز

کلیه 

  طبقات

3P 4P 5P 5P 4P 4P  4P 4P 

  
  : 1تبصره 

آموزش عالی، بهداشتی و درمانی و حرف پزشکی،  ،آموزشی،اداريصنعتی و کارگاهی هاي شامل ساختمان سایر کاربري ها

سازمان بهزیستی، هلال  ،کمیته امداد امام هاي مسئول،مورد تأیید دستگاه مراکز فرهنگی و هنري و تفریحی، ورزشی

  در کاربري مربوطه توسط اشخاص حقیقی و حقوقی می باشد. احمر و توانبخشی و ... 
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  : 2تبصره 

قانون شهرداري به محل هاي تعیین شده شهرداري،  55ماده  20در صورت انتقال مشاغل مزاحم شهري موضوع بند 

مشمول مطابق ضوابط و تعرفه  ارزش افزوده استفاده از خدمات شهرداريهزینه کلیه عوارض پروانه ساختمانی و  50%

  وصول خواهد شد. 

  

احداث شود مشمول ( باران گیر) پیش آمدگی سقف آخرین طبقه ساختمان که به منظور استفاده سایبان  :3هتبصر

  این عوارض نخواهد بود.

ضوابط شامل زیربناهاي افزون بر سطح اشغال و هر نوع تراکم و ارتفاع و عرض دهنه  مازاد برمنظور از پذیره  : 4تبصره 

یا کمیته فنی تغییرات طرح هادي اقدام خواهد  5مجاز طرح توسعه شهري بوده که در صورت تصویب کمیسیون ماده 

  شد.

و... داراي مجوز از سازمان میراث کلیه تالار هاي پذیرایی و رستوران ها و غذا خوري ها ، فست فود ها  : 5  تبصره

فرهنگی و گردشگري و یا سایر مراجع مربوطه ، تجاري محسوب و عوارض آن بر اساس جدول مربوطه وصول خواهد 

   شد.

  : نحوه صدور پروانه ساختمان و تمدید ها 6ماده 

  الف) صدور پروانه ساختمان 

قانون شهرداري و تبصره  55ماده  24و بند  100صدور پروانه ساختمانی و تعیین نوع استفاده از آنها به استناد ماده      

  قانون نوسازي به شرح زیر خواهد بود:  29ماده  2

ان مشود باید حداکثر مدتی که براي پایان یافتن ساختهاي ساختمانی که از طرف شهرداري صادر میدر پروانه   -1

  ضروریست و نوع استفاده از آن درج گردد. 

اقدام به دریافت پروانه ساختمانی با ثبت درخواست مالک در شهرداري شروع خواهد شد و شهرداري در صورت    -2

  .به متقاضی اعلام خواهد نمود“ مطابقت ضوابط، مجوز تهیه نقشه را کتبا

 نماید و عوارضاقدام وقت در اسرع 		هیه و ارائه آن به شهرداريمالک موظف است طبق مجوز تهیه نقشه نسبت به ت   - 3

  صدور پروانه ساختمانی محاسبه خواهد شد.زمان  معاملاتی با ارزش ساختمانیپروانه 

  مالک مکلف است در زمان تعیین شده ساختمان خود را به اتمام برساند.    -4
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ی هاي ساختمانبعد از تأیید نقشه	تواندمهلت دارد. ضمناً مالک میسال براي شروع عملیات ساختمانی  مالک یک   - 5

با دریافت مجوز نسبت به تجهیزکارگاه و آماده سازي زمین اقدام نماید. این مجوز دلیلی براي براي شروع عملیات 

  ساختمانی نمی باشد. 

تفصیلی ساختمانی نبوده و شهرداري با اعلام  ايهنقشهارائه نیاز به و امنیتی  هاي نظامی، انتظامیساختمانبراي    - 6

ها ملزم به اخذ پروانه تعرفه اقدام خواهد نمود. ضمناً کلیه دستگاهعوارض احداث طبق مفاد این بر و کف و دریافت 

  باشند.احداث از شهرداري می

ررات قضایی و تعهد محضري برابر مقبه اسناد عادي و غیر ثبتی با اخذ تنفیذ قضایی یا احراز مالکیت توسط مراجع    - 7

  شهرسازي نسبت به صدور پروانه اقدام خواهد شد. 

  دارد.براي صدور پروانه اعتبار  یکسالمجوز تهیه نقشه    -8

  ب)   تمدید وتجدید پروانه   

یکی لات ترافمالک مکلف به اتمام به موقع ساختمان به منظور جلوگیري از متروکه ماندن آنها و ممانعت از ایجاد مشک  

 احداث چنانچه در مهلت مقرر، ساختمانو اجتماعی و مبلمان شهري و... حداکثر تا انتهاي مهلت پروانه ساختمانی بوده 

  با رعایت موارد زیر اقدام خواهد شد. نشود پروانه ساختمانی

انی و یا اتمام مهلت تمدید منظور این ماده، تاریخ تمدید پروانه از ابتداي اتمام مهلت پروانه ساختم 1اجراي بند    -1

  خواهد شد. 

در صورت وقوع عوامل غیر مترقبه و خارج از اختیار مالک و یا صدور احکام قضایی که موجب رکود عملیات    -2

ساختمانی شده باشد با رعایت مفاد تعرفه عوارض، نسبت به کسر مدت رکود عملیات ساختمانی از مهلت پروانه و 

  به بقیه مدت تمدید خواهد شد. یا تمدید آن نسبت

منظور از شروع عملیات ساختمانی مندرج در پروانه ساختمانی اجراي فونداسیون بوده و مالک مکلف به اعلام    -3

  باشد.شروع به مهندس ناظر می

یید تأاخذ پایانکار در مهلت قانونی پروانه و تمدیدهاي آن به شرطی که مراحل احداث توسط مهندس ناظر مربوطه   -4

شود رایگان و نماکاري در صدور پایانکار الزامی است لذا متوجه ساختن مالک به این موضوع در هنگام صدور پروانه 

  ساختمانی و اعلام کتبی به ایشان ضروریست.

قانون ثبت و صلح معوض براي املاك غیرثبتی ضروري بوده و شهرداري قبل از  45اصلاح سند در اجراي ماده  -5

  تواند پایان کار صادر نمایدد نمیاصلاح سن
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مدت زمان جهت اخذ کلیه تمدید ها و تجدید ها از تاریخ ثبت در دبیرخانه شهرداري دو ماه می باشد در حداکثر  -6

  می گردد ه مالک در موعد مقرر شامل عوارض صورت عدم مراجع

روشهاي مختلف مانند نامه نگاري ، ارسال موظف است قبل از اتمام مدت زمان پروانه هاي ساختمانی از شهرداري   -7

  پیامک و ...... موضوع را به مالکان اطلاع رسانی نماید .

  قانون نوسازي به شرح ذیل اقدام خواهد شد. 29ماده  2تمدید پروانه و تاخیر در پایانکار بر اساس تبصره  -8

 براي پایان یافتن که مدتی حداکثرشود باید  ه از طرف شهرداریها صادر میکهاي ساختمانی  در پروانه :  متن قانون

ف باید ظر نمایند میها و معابر اصلی شهر اقدام به ساختمان  ه در میدانکسانی کساختمان ضروري است قید گردد و

 براي اتمام بنا در کهدو سال بعد از مدتی  تا کهها ساختمان خود را به اتمام برسانند و در صورتی  مدت مقرر در پروانه

اختمان س وانه قید شده باز هم ناتمام بگذارند عوارض مقرر در این قانون به دو برابر افزایش یافته و از آن به بعد نیز اگرپر

ه بگذرد عوارض به دو برابر مأخذ دو سال قبل افزایش خواهد یافت تا به کهمچنان ناتمام باقی بماند براي هر دو سالی 

  .از طرف مقامات قضایی توقیف شده باشد مشمول این ماده نخواهد بود کهتمام گردد. ابنیه نا درصد در سال بالغ 4

  مدت اعتبار پروانه هاي ساختمانی و نحوه تمدید 4جدول شماره 

  زیربناي پروانه  ردیف
  مدت

  اعتبار پروانه
  عوارض تمدید پروانه ساختمانی 

ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به پایان رسیده باشد و پروانه در مواردي که تاریخ اتمام عملیات   ماه 36  مترمربع 500تا   1

ساختمانی صادره با ضوابط طرح هاي توسعه شهري مغایرت نداشته  باشد پروانه تمدید می گردد دراین 

درصد (با تصویب شوراي مربوطه) عوارض  3صورت عوارض تمدید براي سال رایگان و براي سال دوم حداکثر 

نه ساختمانی به نرخ روز تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود صدور پروا

عوارض تمدید پروانه هرسال به میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد 

روع مهندس ناظر ش تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد . اگر عملیات ساختمانی طبق نظر

شده باشد ، علی رغم مغایرت با طرح هاي توسعه شهري ،طبق این تعرفه تمدید می گردد. املاکی به دستور 

  مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف شده اند از این ضوابط مستثنی هستند.

  ماه 48  مترمربع 1000تا   2

  ماه 54  مترمربع 2000تا   3

  ماه 60  مترمربع 5000تا   4

5  

مترمربع بعدي یک سال به مدت  5000هر 

سال  7پروانه اضافه می شود.که در کل از 

  تجاوز ننماید

  

  تبصره : تمدید برابر درخواست مالک حداکثر تا دو سال می باشد

  : تسهیلات تجدید بنا 7ماده 

ت ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده باشد و عملیات ساختمانی مواردي که تاریخ اتمام عملیادر 

طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد ، در صورتی که ضوابط طرح هاي توسعه شهري تغییر نموده و با پروانه صادره 

ادر ل اجرا بوده و پروانه جدید صمغایرت داشته باشد ، صرفاً در صورت وجود همه شرایط پیش گفته پروانه قبلی غیر قاب
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می گردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودي لحاظ می 

گردد. لازم به توضیح است در مواردي که مودي درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد صرفاً عوارض زیر 

  نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول می گردد. بناي مازاد بر پروانه به

در صورت عدم احداث ساختمان، رعایت مقررات و ضوابط جدید طرح هاي توسعه شهري اعم از هادي، جامع و تفضیلی 

در زمان وصول عوارض ضروري است. چنانچه بر اساس ضوابط و کاربري هاي طرح هاي جدید امکان اجراي پروانه 

دور  نباشد پروانه مذبور از درجه اعتبار ساقط و پروانه  جدید طبق مقررات و ضوابط بررسی و در صورت صادره قبلی مق

و عوارض پروانه جدید به نرخ روز محاسبه و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودي  امکان صادر خواهد شد

   لحاظ و ما به التفاوت دریافت خواهد شد

ها با رعایت اصول فنی و ایمنی و بهداشتی و ... به منظور نوسازي شهر با رعایت آخرین مانبه منظور مقاوم سازي ساخت

  	شود.ضوابط شهرسازي، تسهیلاتی به شرح زیر در محاسبه عوارض لحاظ می

هاي قبل از طرح هادي و یا جامع فعلی شهر در هاي مسکونی مجاز و یا احداثیبه اندازه مساحت اعیانی ساختمان -١

ا ب مربوطه و حداکثر برابر ضوابط طرح توسعه شهري با اخذ (پروانه) مجوز از شهرداري عوارض  زیر بنا کاربري

چنانچه طبق ضوابط طرح توسعه شهري امکان صدور مجوز به اندازه  شد. محاسبه خواهد %30ضریب تعدیل  

 مساحت قبلی مقدور نباشد مطابق ضوابط طرح مذکور اقدام خواهد شد.

هاي مجاز اداري و صنعتی و... و با رعایت کاربري مربوطه و سایر ضوابط زمان مراجعه در صورت نوسازي ساختمان -٢

هاي تجاري و خدماتی حداکثر تا ارتفاع و دهنه مجاز و تراکم و سطح و به اندازه مساحت قبلی و در ساختمان

عوارض متعلقه، پروانه ساخت صادر  %70داخت مجاز اشغال زمین مندرج در طرح توسعه شهري زمان مراجعه با پر

 خواهد شد. 

هاي مجاز فرهنگی، ورزشی، آموزشی و بهداشتی و توانبخشی و اداري و نظامی با در صورت نوسازي ساختمان -٣

عوارض متعلقه، پروانه ساخت صادر خواهد  %30رعایت ضوابط زمان مراجعه و به اندازه مساحت قبلی با پرداخت 

  شد. 

 %100مانی  مطابق ضوابط شهرسازي معادل) ناشی از صدور پروانه ساخت3) و (2) و (1اي بندهاي (اضافه بن -٤

شود. شایان ذکر است که رعایت مقررات قوانین خاص مثل قانون ساماندهی عوارض پروانه ساختمانی وصول می

  هد بود. مسکن در صورت شمول الزامی است. این بند مشمول ساختمان هاي تجاري و خدماتی نخوا

 %75در تجمیع قطعات مسکونی به منظور استفاده مسکونی، موقع صدور پروانه با رعایت ضوابط شهرسازي، معادل  -٥

  تسهیلات این ماده ( عوارض زیر بنا ) دریافت خواهد شد. 

 قهاي تخریب شده ناشی از حوادث غیر مترقبه از جمله زلزله، بمباران، رانش زمین، حریتجدید بناي ساختمان -٦

 گیرد. و... با تأیید مراجع ذي صلاح به اندازه اعیانی تخریب شده عوارض احداث تعلق نمی
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قانون شهرداري در هنگام صدور پروانه ساختمانی مالک مکلف به اجراي عقب کشی 100ماده  6در اجراي تبصره  -٧

غرامت نمی باشد . جهت و اصلاح معابر مطابق ضوابط طرح هاي توسعه شهري بوده و شهرداري مکلف به پرداخت 

 تسهیلات زیر در نظر گرفته می شود:فقط یکی از بندهاي و آزاد سازي معابر تشویق شهروندان به نوسازي املاك 

برابر میزان مساحت عقب کشی با رعایت ضوابط فنی  4الف : معافیت از پرداخت از عوارض صدور پروانه ساختمانی تا  

  و شهر سازي

 تقاضاي پروانه ساختمانی طبق توافق طرفین برابر قیمت گذاري هئیت ارزیابی شهرداري نسبت بهب : در صورت عدم 

  .اقدام خواهد شد توسط شهرداريارائه خدمات مناسب 

ج : در مواردي که قسمت عمده اي از ملک در مسیر طرح تعریض قرار گرفته با قیمت گذاري از طریق کارشناس 

  رسمی دادگستري نسبت به انعقاد مصالحه اقدام خواهد شد.  

    

  المثنی ی: نحوه صدور پروانه ساختمان 8ماده 

ه نیروي انتظامی در موقع مفقودي و سرقت و صدور پروانه ساختمانی المثنی فقط با تأیید مراجع ذي صلاح از جمل

آتش سوزي و سایر حوادث غیر مترقبه دیگر بعد از محرز شدن وقوع حادثه با دریافت کارمزد به شرح زیرمقدور خواهد 

  بود.

  ریال براي هر مترمربع  10000مترمربع معادل  500زیربناي تا ●

  براي هر مترمربعریال  5000مترمربع معادل  1000تا  501زیربناي از ●

  ریال براي هر مترمربع 2000مترمربع معادل  2000تا  1001زیربناي از ●

  ریال براي هر مترمربع 1500مترمربع معادل  3000تا  2001زیربناي از ●

  ریال براي هر مترمربع 500مترمربع معادل  3001زیربناي بیش از ●

  :  نحوه استرداد عوارض و بهاي خدمات 9ماده 

ه ب و بعد از کسر هزینه خدمات شهرداري  مطابق تعرفهوصولی و عوارض زیر باطل در شرایط ساختمانی انه الف) پرو

  مؤدي مسترد خواهد شد:زمان واریزي به 

تغییرکاربري با تصویب طرح هادي یا جامع جدید نسبت به شروع عملیات ساختمانی در مدت اعتبار مالک تا زمان    -1

  هاي قانونی آن داراي پروانه اقدام ننموده باشد.پروانه و تمدید 

  

  پروانه ساختمانی از طرف مراجع قضایی ابطال شده باشد.    -2

  

چنانچه مؤدي قبل از صدور پروانه و یا بعد از صدور پروانه ساختمانی بدون کسر هزینه تا مدت اعتبار پروانه و    -3

  نه و استرداد عوارض را درخواست نماید.تمدید تا یک سال از احداث آن منصرف و ابطال پروا
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  .شودمسترد می هزینه خدمات شهرداريسر کدریافتی شهرداري با  و معامله صورت انصراف مالک از انجام حفاري در -4

 هب کارشناسی و فنی به غیر از نوسازي، پسماند، مشاغل و بهاي خدمات  این استرداد مشمول کل مطالبات شهرداري* 

  ردیف هاي این ماده خواهد بود. و ضمانتنامه هاي بانکی صورت واریز نقدي

  

  میلیاد ریال 1تا 
  میلیارد 1مازاد بر

  میلیاد ریال 2تا 

  میلیارد 2مازاد بر

  میلیارد ریال 3تا 

میلیارد و  3مازاد بر

  ارقام بعدي

4%  3%  2%  1%  

  

  : عوارض حصارکشی 10ماده

ضوابط شهرسازي و سایر مقررات مربوطه و مقتضیات محل فقط در صورت وارض احداث دیوار صرفاً مطابق 

هاي عمومی و باغ و اراضی زراعی که مالک صرفاً درخواست حصارکشی و یا تقاضاي احداث دیوار و فقط در کاربري

  همراه با آن احداث واحد کوچکی مثل خانه باغ را داشته باشند نیز این عوارض دریافت خواهد شد.

سانتی  80هاي عمومی و باغ و اراضی زراعی فقط براي بر مشرف به معبر و تا ارتفاع یوار در کاربرياحداث د

متر با مصالح بنایی و بقیه به صورت نرده یا فنس با اخذ تعهد ثبتی مبنی بر حفظ وضعیت باغ و مزروعی زمین و و 

ري و جهاد کشاورزي (خارج از محدوده شهرها) ها و یا واحد مربوطه در شهردااستعلام از مراجعی چون سازمان پارك

  .وراه و شهرسازي و... و با رعایت ضوابط طرح توسعه شهري مقدور خواهد بود

  

صدور مجوز حصارکشی بنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی، هیچگونه مجوزي در جهت احداث :1تبصره 

  از سوي شهرداري صراحتاً قید شود.بایست در مجوز صادره بنا محسوب نشده و مراتب می

  

مالکین املاکی که داوطلبانه و رایگان  نسبت به عقب کشی دیوار خود مطابق طرح توسعه شهري اقدام : 2تبصره 

  نمایند مشمول این عوارض نبوده و شهرداري مبلغی دریافت نخواهد کرد.

  

  نمایند این عوارض شامل نمی شود.اخذ میبراي املاکی که پروانه ساخت ( به غیر از خانه باغ )  :3تبصره 

  

اقدام  110قانون شهرداري، مشمول عوارض این بند نبوده و مطابق ماده  110املاك ناشی از اجراي مواد :4تبصره 

  خواهد شد .

  فنس کشی عوارض احداث دیوار ندارد.:5تبصره 
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یر مقررات موجود تلقی و غیر قانونی خواهد سانتی متر با مصالح ساختمانی، مغا 80احداث دیوار بیش از  :6تبصره 

  بود.

  

   P 4  عوارض هر متر طول احداث دیوار

  

  : عوارض ابقاي ساختمان 11ماده 

  .عوارض ابقا مانند عوارض صدور پروانه خواهد بود 100در صورت ابقاي اعیانی ها در کمیسیون ماده 

  قانون شهرداري 100ماده  11تبصره 

سلامی شهر) در مورد رداري و تصویب انجمن شهر(شوراي امعاملاتی ساختمان پس از تهیه توسط شهآیین نامه ارزش 

  .واین ارزش معاملاتی سالی یک بار قابل تجدید نظر خواهد بود. اخذ جرایم  قابل اجراست

  نحوه تعیین قدمت ساختمان ها: 

  یزي املاك هاي ممبر اساس سوابق موجود در پرونده نوسازي مربوط به برگه – 1

  بر اساس سوابق موجود در پرونده پیشه و کسب  – 2

  بر اساس زمان صدور پروانه ساخت و گزارش پیشرفت فیزیکی ارائه شده از طرف نظام مهندسی  – 3

  بر اساس نوع ساخت و نوع مصالح مصرفی   -4

  و سند مالکیت و... بر اساس اسناد و مدارك ارائه شده از طرف مالک مانند قبوض آب و برق و...  – 5

  بر اساس اخطاریه صادره از طرف مأمورین تخلفات ساختمانی  – 6

  هاي تخلفات قبلی بر اساس سوابق موجود در پرونده – 7

  هاي صادره براي نقل و انتقال و بانک و ادارات و... بر اساس سوابق استعلام – 8

  بر اساس نقشه وضع موجود طرح تفصیلی – 9

  

  100ماده  11معاملاتی ساختمانها برابر تبصره جدول ارزش 
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 مبلغ به ریال الف) انواع ساختمان (اسکلت) دیف

طبقه هر متر مربع 5ساختمان اسکلت بتونی با هرنوع سقف تا  1  000/450/1  

طبقه  به بالا هر متر مربع 5ساختمان اسکلت بتونی با هر نوع سقف  از  2  000/400/1  

طبقه هر متر مربع 5با هر نوع سقف تاساختمان اسکلت فلزي  3  000/350/1  

طبقه به بالا هر متر مربع 5ساختمان اسکلت فلزي با هر نوع سقف از  4  000/004/1  

ولا در وسط ساختمان اجرا می ا ستون هاي فلزي یا بتونی( که معمساختمان مختلط بنایی ب 5

 شود)

000/050/1  

000/650 اسکلت آجري 6  

خشت و گل و سنگ وچوباسکلت مخلوط  7  000/005  

000/500 ساختمان هاي تمام چوب معمولی 8  

000/250/1 ساختمان هاي تمام صنعتی (پیش ساخته یا ساخته شده ازچوب هاي صنعتی و اشباع شده)  9  

 ب ) ساختمان انبارهاي با دهانه بیش از چهارمتر

هرمترمربعاسکلت آجري یا بلوك سیمانی یا سنگی با هر نوع سقف  10  000/000/1  

000/350/1 اسکلت فلزي و یا سوله هاي پیش ساخته با هرنوع سقف هرمترمربع 11  

ها یا توقف گاه هاج ) سالن  

000/320/1 با مصالح بنایی سنگ و آجر و بلوك سیمانی با هر نوع سقف 12  

000/370/1 اسکلت فلزي با ستون هاي بتون آرمه 13  

مصالح و هر نوع سقفگلخانه با هرنوع  14  000/110/1  

 د) آشیانه و سایبان ها

000/500 باپایه هاي چوبی و مصالح بنایی با هرنوع سقف 15  

000/700 باپایه هاي فلزي یاستون هاي بتون آرمه 16  



 شهرداري شندآباد  1402تعرفه عوارض محلی سال

 

 
26 

 

  

باد���داری �ندآ  

  : بهره برداري از معبر 12ه ماد

 ها نسبت به جمعمالکین یا سازندگان حق دپوي مصالح در معابر را ندارند و ملزمند بعد از ریختن مصالح و نخاله     

  به شرح زیر اقدام خواهد شدآوري آنها اقدام نمایند در صورت عدم ایجاد مزاحمت و گزارش مأموران شهرداري، 

هاي احداثی امکان جمع آوري مصالح وجود نداشته باشد و با رعایت مسائل ایمنی چنانچه براي مالکین ساختمان

شهروندان بخواهند حداکثر از 
1

3
عرض معابر شهر براي دپوي مصالح استفاده نمایند و یا براي محافظت عابرین نسبت 

را اشغال کنند یا چنانچه شرکت هاي دولتی و سایر اشخاص بهاحداث دیوار و یا فنس و یا هرحائلی که قسمتی از معابر 

حقوقی بخواهند از معابر و فضاهاي عمومی شهر براي دپوي مصالح یا تجهیز کارگاه براي احداث ساختمان یا توسعه و 

  .واگذاري انشعابات و ... استفاده نمایند با پرداخت عوارض ماهانه و با رعایت موارد زیر مجوز صادر خواهد شد

قابل بهره برداري از معابر شهر بر اساس مبحث مربوط در نظام مهندسی تعیین و طول معبر قابل عرض  -1

  خواهد شد. استفاده حداکثر به اندازه بر ملک در نظرگرفته 

 پشت جبهه و فاقد بر باشند مساحت قابل بهره برداري از سوي شهرداري تعیین خواهد شد.  کهاراضی -2

دهنده و ایمنی همسایگان و عدم مزاحمت به سایرین و ترددکنندگان به عهده مالک یا نصب علایم هشدار   -3

 پیمانکار بوده و در صورت قصور مالک یا پیمانکار، تعهدات ایجاد شده به عهده مالک یا پیمانکار خواهد شد.

 نظارت بر اجراي این ماده به عهده معاونت یا واحد خدمات شهري شهرداري خواهد بود . -4

ز نصب پل رایگان براي هر پلاك غیر مجتمع یک مورد و مجتمع ها دو مورد بوده و شهرداري در موارد مجو -5

آوري پل اقدام و در صورت عدم اقدام مؤثر از سوي فاقد مجوز نصب پل نسبت به صدور اخطار جهت جمع

  آوري پل اقدام خواهد نمود.مالکین رأساً نسبت به جمع

 ه ) تاسیسات

سانترال ژدستگا ه هاي حرارت مرکزي و شوفا 17  000/620  

خنک کننده ) –یه مطبوع (گرمایش وته 18  000/620  

000/620 آسانسور و سایر 19  

 و) سایراحداثی ها

000/570 احداث هردیوار (هرمترطول ) 20  

000/300/1 ارزش معاملاتی هر متر مربع عدم احداث پارکینگ مسکونی و یا غیر قابل استفاده بودن آن  21  

000/500/1 ارزش معاملاتی هر متر مربع عدم احداث پارکینگ غیر مسکونی و یا غیر قابل استفاده بودن  22  
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 پل اضافی حتی با پرداخت وجه به شهرداري غیر قانونی می باشد.بدیهی است صدور مجوز نصب  

  : عوارض ارزش افزوده ناشی از تبدیل یک یا چند واحد به واحدهاي بیشتر 13ماده 

به ،  100یا مجاز شده از طریق ابقاء کمیسیون ماده ها نسبت به پروانه اخذ شده در مواردي که مالکین ساختمان   -1

ابقاء  100تر در اثر تبدیل واحد یا واحدهاي مجاز اقدام نمایند و از طریق کمیسیون ماده افزایش واحدهاي بیش

براي هر متر مربع مسکونی  2Pشوند علاوه بر اخذ عوارض قانونی ، عوارض ارزش افزوده ناشی از این اقدام معادل 

برابر فرمول عوارض پذیره زمان مراجعه از واحدهاي  2جدا شده و براي تجاري و خدماتی جدا شده با ضریب 

  تبدیلی به عنوان عوارض تبدیل محاسبه و وصول خواهد شد.   

عوارض این ماده وصول  % 60براي واحدهاي ایجادي فاقد مجوز که ضوابط پارکینگ و فضاي باز را رعایت نمایند    -2

  می شود.

واحد، ازکوچکترین واحد یا واحد مساوي عوارض این ماده دریافت  : درصورت تفکیک یک واحد به دو یا چند1 تبصره

  خواهد شد .

خدماتی و مسکونی و ....عوارضی تحت هرعنوان دریافت نخواهد  –: در صورت تجمیع دو یا چند واحد تجاري 2تبصره 

  .شد

  ارزش افزوده ورود املاك به محدوده شهر سهم:14ماده 

  الف ) اراضی وارد شده به محدوده شهر  

شوند علاوه بر تأمین و به محدوده شهر وارد می ، طی مراحل قانونی با مالکتقاضاي  که بنا به راضیاز بابت کلیه ا

ماده  4واگذاري سرانه فضاي عمومی و خدماتی و تأمین اراضی مورد نیاز شوارع و معابر عمومی ، در اجراي تبصره 

کل ملک به هنگام اخذ خدمات از شهرداري، توسط متقاضی به  %10تعیین وضعیت املاك و ... معادل  واحده قانون

 شهرداري واگذار خواهد شد

مطالبه عوارض (یا سهم) این ماده توسط شهرداري از تاریخ تصویب قانون تعیین وضعیت املاك مصوب  :1تبصره

  و اصلاحات بعدي آن خواهد بود. 29/8/1367سال

الویت واگذاري مطالبات این ماده به شهرداري سهمی از ملک بوده که در صورت عدم امکان واگذاري ملک  :2تبصره 

با درخواست مالک قیمت کارشناس درصد سهم شهرداري  10یعنی سهم شهرداري کمتر از یک قطعه باشد ؛ مقدار 

  خواهد شد.رسمی دادگستري 
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اول برنامه هاي فضاي سبز شهرداري می باشد. در صورت حفظ املاك حفظ باغات و توسعه آن ها در اولویت  :3تبصره

مزروعی و باغ از سوي مالک و درخواست گواهی معامله با اخذ تعهد ثبتی ازخریدار مبنی برحفظ کاربري قبل از ورود 

بعدي و فوق از طرف شهرداري مطالبه نخواهد شد و در مراجعات  سهمبه محدوده شهر و درج آن در گواهی معامله، 

  در صورت درخواست خدمات از جمله تغییر کاربري، تفکیک ، احداث ساختمان و ... حقوق شهرداري وصول خواهد شد.

سهم این ماده  %50براي کاربریهاي زراعی ، باغ و براي کاربریهاي مورد استفاده صنعتی،کارگاهی و تولیدي :  4تبصره 

  تعیین می گردد.

  شده به محدوده یا حریم شهر ) املاك داراي ساختمان واردب

وارد محدوده با تقاضاي مالک از محدوده یا حریم شهر واقع و اعیانی غیرمجاز احداث و بعداً خارج  ملکیچنانچه      

هاي قانون شهرداري (اعیانی 99کمیسیون مقرر در ماده  از سويآن شهر شوند، بعد از رسیدگی به تخلفات ساختمانی 

 هاي خارج از محدوده و داخل حریم شهر) و در صورت ابقاء و یا بلامانع شناخته(اعیانی 100شهر) یا ماده خارج از حریم 

کل عرصه  %10شدن اعیانی آن، از بابت مزایاي ( ارزش افزوده ) ورود املاك داراي اعیانی به محدوده شهر، معادل  

  اري واگذار خواهد شد.توسط متقاضی به شهرد ،ملک به هنگام اخذ خدمات از شهرداري 

علاوه بر جریمه با درخواست مالک براي ورود به محدوده شهر، ها، این ماده در مورد ساختمان سهماخذ  :1تبصره 

  باشد. تخلفات ساختمانی و عوارض مربوطه می

هاي روستاهاي وارده به محدوده شهر عوارض این ردیف تعلق نمی گیرد. ضمناً بعد از ورود به به ساختمان :2تبصره 

  محدوده شهر هرگونه اقدام عمرانی اعم از تفکیک و احداث و... مطابق ضوابط زمان مراجعه عمل خواهد شد. 

بوده که در صورت عدم امکان واگذاري ملک الویت واگذاري مطالبات این ماده به شهرداري سهمی از ملک :  3تبصره 

 با قیمت کارشناس رسمی دادگستري درصد سهم شهرداري 10یعنی سهم شهرداري کمتر از یک قطعه باشد ؛ مقدار 

 دریافت خواهد شد

  قانون شهرداري(تفکیک و افراز) 101: سهم شهرداري از بابت اجراي قانون اصلاح ماده  15ماده 

ملک به  کشود. بنابراین تقسیم یکوچکتر و با درخواست مالک، تفکیک اطلاق می به قطعات ملک بزرگ بنديقطعه 

ه گیرد تفکیک تلقی نشدها و تیرهاي برق و مشابه آنها صورت میهاي آب و گاز و دکلعبور لولهدو یا چند قطعه در اثر 

  	ندارد. سهمی و 

  :مطالبات شهرداري مطابق این تعرفه وصول خواهد شدبنابراین تفکیک به یکی از اشکال زیر انجام و 

  تفکیک اراضی بایر یا اراضی دایر براى ساختمان سازى مسکونى در کاربرى مربوط -
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 تفکیک اراضى غیر مسکونى -

 تفکیک باغات و مزارع به عنوان باغ و مزرعه -

  صلاحیمزرعه بعد از صدور مصوبه مرجع ذو تفکیک باغ و مزارع براى استفاده غیر باغ -

تقسیم باغات و مزارع و کاربرى هاى عمومى بدون طى مراحل قانونى چه داراى سند و یا فاقد سند در صورت ابقاى اعیانى  -

  مطابق تعرفه عوارض محلى تعلق مى گیرد.سهمی  100ها توسط آراى کمیسیون ماده 

ل مشمو شود ریم ومحدوده شهر واگذارمیدر داخل حغیره وزمینی که ازطریق ادارات دولتی به صورت اجاره به شرط تملیک  -

 .این ماده میباشد

رتبط هاي مهاي آماده سازي اراضی تفکیک شده و پیاده روها و کوچهبر اساس قانون تعیین وضعیت املاك کلیه هزینه-

  حاصل از تفکیک بر عهده مالک است. 

زمینی که از طریق منابع طبیعی یا راه و شهرسازي و سایر اشخاص حقیقی و حقوقی داخل محدوده و حریم شهرها -

  باشند.شود مشمول این ماده میواگذار میو غیره به صورت استیجاري 

نون شهرداري اصلاحی قا 101ماده  4فقهاي معظم شوراي نگهبان مشمول تبصره25/8/1390زمین هاي اوقافی طبق جلسه مورخ-

) این قانون به موقوفات 4تسري تبصره (شوراي محترم نگهبان  2/9/90مورخه  44599/30/90با توجه به نظریه شماره  نمی باشد.

شهري براي این اراضی خلاف موازین شرع تشخیص داده شده است . در هر صورت اجراي ضوابط و مقررات طرح هاي توسعه 

ي شوارع و معابر و خدماتی باید تامین شود . بدیهی است مالکیت این اراضی (سرانه ها سرانه هاوابط جاري الزامی است و طبق ض

 )همچنان در اختیار اداره اوقاف قرار دارد.

زمینی که کاربري آن فرهنگی و مذهبی بوده در صورت تفکیک و افراز و حفظ کاربري و استفاده فرهنگی و مذهبی -

  باشند.تفکیک مستثنی می مانند مسجد و کتابخانه از سهم

و فاقد  مترمربع در داخل محدوده شهر با کاربري مربوط (مجاز)که داراي اعیانی500متقاضیان تفکیک وافراز با مساحت بیشتر از-

  می باشند.این سهم دریافت خواهد شد. اعیانی

اصلاحی قانون شهرداري به شرح 101می باشند به استناد ماده عادي یارسمی ومتر مربع که داراي سند   500براي قطعات بالاي 

  زیراقدام خواهد شد:

  اربري هاي مسکونی ، تجاري جدول الف) ک

  درصد (خالص قطعات )  مساحت  ردیف
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  درصد قطعه 15  متر مربع 1000مترمربع تا  500قطعات   1

  درصد قطعه 20  متر مربع 3000مترمربع تا  1000قطعات بالاي    2

  درصد قطعه 25  متر مربع 5000مترمربع تا  3000قطعات بالاي    3

4  
متر  30000مترمربع تا  5000قطعات بالاي  

  مربع

 25درصد سهم سرانه هاي عمومی و خدماتی و  25

درصد ) سهم   75/18درصد از باقی مانده ملک (

  معابر و شوارع عمومی )

 

  و سایر کاربري هاي صنعتی وکارگاهی و انباريجدول ب) 

  ردیف

  مساحت

  ( مترمربع )

قطعات حاصل از 

  تفکیک
  سهم شهرداري

  % 5  حداکثر دو قطعه  2000کمتر از   1

  % 4  وبیشتر 2000  6000تا  2000  2

% 4  و بیشتر 3000  15000تا  6000  3  

% 4  و بیشتر 7500  15000بیش از   4  

  

 که امکان تامین انواع سرانه،شوارع و معابر از زمین مورد تفکیک و افراز میسر نباشد شهرداري میتواند معادل قیمت در مواردي

  دادگستري دریافت نماید.مرتبط آن را طبق نظر کارشناس رسمی 

(اعتراض شهرداري به عهده گروهی ذیربط با تعیین شهرداري وصول خواهد شد. در صورت اعتراض طرفین  قیمت کارشناس رسمی

به قیمت کارشناس رسمی ، موضوع تعیین قیمت به ترتیب به هیأت سه و بعد پنج نفر با متشکل از کارشناسان  مرتبط خواهد بود) 

  پرداخت هزینه کارشناسی توسط معترض ارجاع خواهد شد.

4ف در ردیوابط شهرسازي می باشد و در صورتیکه طبق ضو ب  الفهاي  سهم شهرداري از بابت تفکیک و افراز مطابق جدول 

ي فوق باشد اهر و شوارع عمومی ) بیشتر از درصدسهم شهرداري در هر مورد (سرانه هاي عمومی و خدماتی یا معاب جدول الف،

صورت قطعه بکمتر باشد بایستی مانده درصدها را صد بیشتر بصورت رایگان به شهرداري انتقال یافته ولی اگر درصدهاي فوق در

یا وجه نقد طبق نظریه کارشناسی رسمی دادگستري تامین نماید و در صورت بیشتر بودن یک سهم از سهم دیگر کسر نخواهد شد 

  .(بیشتر بودن درصد یک سهم به سهم دیگر ارتباطی ندارد. )
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  و قانون تعیین تکلیف اراضی فاقد سند رسمی و سایر قوانین  قانون ثبت اسناد 148و147براي اسنادي که از طریق مواد

  .متر مربع باشدطبق موارد فوق، عمل خواهد شد500صادر شده باشند و مساحت آنها بیشتر از  جاري

و ارزش افزوده خدمات  و ورود به محدوده شهر درصورتیکه در کاربري غیر مرتبط مالک متقاضی استفاده

تعیین ودرصورت درخواست و  16و  15سهم ماده % 40ت همزمان باشد درمجموعبه صورتفکیک و  شهرداري

  .می شودتعیین  16سهم ماده  % 30استفاده همزمان از ارزش افزوده خدمات شهرداري وتفکیک 

شهرداري موظف است سهم خود از بابت اجراي این ماده در کاربري باغ و زراعی را حفظ و فقط در توسعه فضاي  -1

  سبز استفاده نماید.

در اجراي طرح تعریض و ایجاد معابر و میادین توسط شهرداري مساحت معابر مقرر در طرح توسعه شهري از سهم  )2

  حق مشرفیت اقدام خواهد شد.  بر ا این نوع املاك مطابق عوارضتفکیک شهرداري کسر خواهد شد و در رابطه ب

اي، ارزش بعد از تغییر کاربري خواهد بود. چنانچه بعد از تغییر کاربري فاقد ارزش منطقه مبناي ریالی ارزش منطقه)  3

  اي در  دفترچه ارزش معاملاتی باشد نزدیکترین بلوك و کاربري مربوطه مبناي عمل خواهد بود.

 مصالحه نامهطبق  هاي هادي شهرداري بایدیا کمیته تغییرات اساسی طرح 5قبل از ارسال پرونده به کمیسیون ماده  )4

نقداً به حساب سپرده شهرداري واریز یا ضمانت نامه قدر السهم شهرداري ،ضمانت لازم را اخذ نماید.شایان ذکر است 

 در حساب بوط، مبلغ ضمانتنامه یا وجوه نقدکمیسیون مر خواهد شدپس از تصویب موضوع دراخذ سهممعادل  بانکی

  سپرده ، به ترتیب به نفع شهرداري ضبط یا به حساب جاري منتقل خواهد شد و نیازي به اذن مودي نخواهد بود.

ی م سهمباشند مشمول پرداخت این املاکی که براساس طرح توسعه شهري داراي کاربري شناور از جمله تجاري می)5

  باشند.

اراضی که بعد از ورود به محدوده شهر مطابق کاربري طرح توسعه شهري به منظور استفاده کاربري عمومی مثل  )6

ورزشی، بهداشتی، فرهنگی، مذهبی، آموزشی، تأسیسات و تجهیزات شهري استفاده شود بعد از اخذ سهم ورود به 

  محدوده شهر از بابت کاربري سهمی دریافت نخواهد شد.

  داخل حریم شهر مطابق این ماده اقدام خواهد شد ، خدماتیتجاري املاك مورد درخواست براي استفاده اراضی و)7

، کارگاهی و تولیدي در خارج از محدوده و داخل ، صنعتیمورد استفاده خانه باغ باغ  وزراعی  املاك واراضی  براي) 8

  درصد سهم این ماده تعیین می گردد . 50حریم شهر 

این تعرفه قابل دریافت خواهد  16فقط به نسبت مساحت درخواستی مالک طبق جدول مندرج در ماده ) حق تفکیک 9

  بود.
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  ارزش افزوده استفاده از خدمات شهرداري )جدول ج

  

  

 شهرسازي وجود نداشته باشد ارزش افزوده ناشی از خدمات شهرداري  مقرراتطبق  زمیندر صورتی که امکان تفکیک

ه خام اربري تغییریافتجدول فوق الذکر با قیمت روز براساس اعلام نظریه کارشناس رسمی دادگستري (طبق کمطابق 

ودیع خواهد شد ودر ضمنا معادل این مبلغ ضمانتنامه بانکی یا وجوه نقد به حساب سپرده  شهرداري ت)خواهد بود. 

ي خدمات (ماده انصراف نماید مطابق نحوه استرداد عوارض و بها5صورتیکه مالک بعد از تصویب طرح در کمیسیون ماده

  . ) اقدام خواهد شد 9

استان بایستی سهم شهرداري به صورت  5:در طرح ارائه شده از طرف مالک جهت ارسال به کمیسیون ماده1تبصره 

  مشخص تعیین گردد.

استان مطرح ومصوبه کمیسیون مردود یا مشروط (خارج از مفاد  5:در صورتیکه موضوع در کمیسیون ماده2تبصره 

د نقري واقع نگردد ضمانتنامه یا وجوه مصالحه نامه بر ذمه مالک)باشد اگر موارد مشروطی مورد قبول مالک یا شهردا

مسترد خواهد شد وضمنا مراتب لغو مصوبه به تودیعی به حساب سپرده با درخواست مالک  بدون کسر کارمزد 

  ارسال خواهد شد.  5کمیسیون ماده

  عنوان کاربري  ردیف

  کاربري مورد درخواست

  تجاري  مسکونی
کارگاهی و 

  صنعتی
  باغ  سایر  پارکینگ

  -  -  -  %15  % 25  -  مسکونی  1

  -  -  -  -  -  -  تجاري  2

  -  %15  -  % 25  % 40  %20  فضاي سبزوبایر -زراعی -باغ  3

  -  -  -  -  % 20  -  کارگاهی و صنعتی  4

  -  %25  -  %30  % 60  %40  پارکینگ  5

6  

-ورزشی -آموزشی -سایر( اداري

تاسیسات و تجهیزات  -بهداشتی

  شهري و ...)

30%  50 %  25%  -  15%  -  
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:اجراي این بند منوط به درخواست مالک وتنظیم مصالحه نامه فی مابین مشارالیه وشهرداري بوده ودر 3تبصره

از کیفري  مفادمصالحه نامه قید خواهد شد مالک طرح هر گونه دعوي بر علیه شهرداري را در مراجع قضایی اعم

  وحقوقی را از خود سلب می نماید.

صره   صالحه نامه هایی :4تب سیون ماده      م شهرداري به کم ستاي وظایف  صی امور زیربنایی     5که در را ص یا کارگروه تخ

ارسال می گردد در صورتی که بنا به دلائلی سال تصویب موضوع به سنوات آتی (خارج از سال  مورد  مصالحه)انتقال          

شته     یابد با توجه هرداري ش  ،لذا مبلغ مصالحه نامه مورد قبول به اینکه مودي هیچ گونه قصوري در رابطه با موضوع ندا

بوده و شـهرداري هیچ گونه مابه التفاوتی اخذ نخواهد نمود و در صـورتی که مصـالحه نامه ها در سـال مورد مصـالحه      

ص        صله بعد از ت شهرداري بلافا صویب مراجع مذکور قرار بگیرد  سوي مراجع      مورد ت سه از  صورتجل ویب و ابلاغ مفاد 

 در این خصوص  نیازي  سپرده مبادرت خواهد نمود  ضمانت نامه بانکی یا ضبط وجه نقد  مذکور نسبت به ضبط مبلغ   

  نمی باشد. به اذن مودي

  

  به منظور حمایت از ایجاد جایگاه هاي عرضه سوختCNG  و ورود به محدوده  استفاد از خدمات شهردارياز بابت

  شهر عوارض یا سهمی دریافت نخواهد کرد.

 نخواهد شد. خدمات شهرداري اخذاز  استفادهابقاء شوند. ارزش افزوده  100که در کمیسیون ماده کلیه بناهایی  

ویاپرونده صادر پروانه ساختمانی براي آن قبلی مجاز و شهرداريتفصیلی  در صورتی که کاربري و تراکم ملکی در طرح

شده باشدودرطرح تفصیلی فعلی کاربري صادر  100ابقاء توسط کمیسیون ماده  رايومطرح 100ملک در کمیسیون ماده

واستفاده از خدمات شهرداري  از سوي مالک به  تغییر کاربريدرخواست در صورت وتراکم آن  مغایربا طرح قبلی باشد

یا کمیته  5وجهی پرونده را جهت تغییر کاربري به کمیسیون ماده  ههرگون ، شهرداري بدون دریافتکاربري  قبلی

  ها ارسال خواهد نمود.تغییرات اساسی طرح

  چنانچه ملکی درخارج از محدوده و داخل حریم شهرتوسط کمیسیون تبصره یک ماده یک قانون حفظ کاربري

جدول مربوط اخذ  %20خدمات شهرداري معادل اراضی زراعی وباغات تغییر کاربري گردند ، ارزش افزوده استفاده از 

  خواهد شدو در صورتی که مطابق تبصره چهار ماده یک قانون مذکور مجوز صادر گردد ، مبلغی اخذ نخواهد شد .

  از درآمد حاصل از ارزش افزوده استفاده خدمات شهرداري را به منظور خریدزمین  %20شهرداریها موظفندحداقل

  شهر هزینه نمایند. واحداث فضاهاي عمومی

 مصالحه نامه (نمونه)

مالک پلاك ثبتی شماره ..............واقع در شهر............ ……………شماره ملی ………فرزند ..……مصالح :آقاي -1

  خیابان ...................................... 

  ............................... بعنوان شهردار ..................متصالح : شهرداري شهر ................... به نمایندگی آقاي -2

موضوع مصالحه : :با عنایت به درخواست شماره ............ مورخه..................... از سوي مصالح مبنی برتقاضاي -3

  زیرمنعقدگردید :  تغییرکاربري و        بهره مندي از ارزش افزوده  استفاده از خدمات شهرداري با شرایط
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  الف ) سهم شهرداري: مطابق جدول ارزش افزوده ............... درصد به مساحت ............. متر مربع تعیین می گردد. 

با توجه به اینکه واگذاري قطعه به دلیل ................ مقدور نمی باشد، براساس نظریه شماره ............... مورخ 

  ................. کارشناس رسمی دادگستري  مبلغ ........................... ریال تقویم می گردد.

  ب) تعهدات مالک : مالک ملزم به واگذاري مساحت ..... مترمربع ازقطعه یا قطعات درخصوص بند الف می باشد 

نامه دروجه شهرداري .............. ویا ارائه ضمانت  ج) مالک ملزم به پرداخت مبلغ .................... ریال طبق مصالحه

  یاکمیته فنی تغییرات طرح هادي می باشد. 5نامه بانکی قبل از ارسال به کمیسیون ماده 

یاکمیته فنی تغییرات طرح هادي واخذ  5د) تعهدات شهرداري : طرح موضوع مصالحه نامه در کمیسیون ماده 

  مصوبه مربوط.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  می مصالحه نامه شرایط عمو

. نماید اقدام ساختمانی اخذپروانه براي شهرداري ازابلاغ پس ماه 6تا حداکثر است مکلف مصالح -1

 استفاده افزوده ارزش استثناء به(  متعلقه عوارض مذکور مهلت انقضاء از پس درغیراینصورت

  خواهدشد اخذ و محاسبه مراجعه زمان در محلی عوارض طبق) شهرداري خدمات

صحت صلح قطعی اعم از صیغه و اظهار و قبض و اقباض و غیره بین طرفین جاري شد  شرایط کلیه -2

و به سائقه احتیاط کافه خیارات خصوصا خیار غبن هرچند فاحش  از طرفین اسقاط گردید.  مورد 

مصالحه اعم از عین و منافع از طریق سند عادي یا رسمی یا وکالت قبلا به کسی واگذار نشده و هر 

عم از اشخاص حقیقی و حقوقی در این خصوص در هر مرجع و مقامی کس ا

                                                                                                                                                               ادعایی
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و شهرداري در این خصوص مسؤولیتی نخواهد داشت و داشته باشد مصالح شخصا جوابگو بوده 

متصالح با رؤیت و وقوف کامل از محل وقوع و حدود و مشخصات، قبول و اقرار به تصرف و قبض 

  مورد مصالحه نمود  

مه با رضایت کامل طرفین منعقد و پس ازتصویب درشوراي اسلامی شهروکمیسیون نا مصالحه این -3

طرح هادي قابلیت اجرا داشته ودرصورت عدم تصویب ازسوي مراجع یاکمیته فنی تغییرات  5ماده 

مذکوراین مصالحه نامه کان لم یکن تلقی گردیده و مالک هیچگونه ادعا و اعتراضی نداشته و مصالح 

هر گونه شکایت اعم از کیفري و حقوقی در حال و آینده را از خود سلب و ساقط نمود .ضمنا مبلغ 

 دون کسر، مسترد خواهد شد.یا ضمانت نامه دریافتی ب

این مصالحه نامه در......... بند ......... تبصره  و ......... نسخه که هر کدام داراي حکم واحد میباشند منعقد 

  .گردید

 مسئول امورمالی مشاور حقوقی مسئول درآمد معاون یا مسئول شهرسازي ماموربازدید

 شهر......شهردار    مسئول حراست شهرداري  مالک

 

 : ضوابط احداث پارکینگ16ماده

قانون توسعه  1الزامی بوده و بایستی مطابق ضوابط طرح جامع یا هادي یا تفصیلی و در اجراي ماده  اجراي پارکینگ

  حمل و نقل و مدیریت مصرف سوخت و آیین نامه اجرایی آن نسبت به ایجاد پارکینگ  اقدام گردد.

هاي داراي پروانه به استفاده غیر پارکینگ، موضوع باید توسط کمیسیون : در صورت تبدیل پارکینگ ساختمان 1تبصره 

رسیدگی و با توجه به قانون و اهمیت و ضرورت موضوع و مفاد پروانه، رأي برگشت به حالت اولیه و قلع آثار  100ماده 

ابقاء و عدم امکان ایجاد پارکینگ در قسمت  100ط کمیسیون ماده تبدیلی صادر گردد. در صورتی که بر خلاف آن توس

دیگر ساختمان علاوه بر اعتراض به رأي بدوي توسط شهرداري و در صورت صدور رأي تجدید نظر (قطعی) و تأیید رأي 

  .رأي کمیسیون اجرا خواهد شد ذیلبدوي یا ابقاي تخلف مذکور به شرح 

تأمین پارکینگ به صورت غیرمجاز ( مازاد یا فاقد پروانه ) احداث شوند مشمول  که بدونمسکونی ساختمان هایی      

و غیرمسکونی از قرار هر مترمربع  ریال 000/000/1براي هر مترمربع کسري از قرار هر متر مربع  مقررات این ماده
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متري با ارائه سند  250ضمنا مالکین محترم در صورت تامین پارکینگ در شعاع  خواهد بودمحاسبه  ریال 000/200/1

  مالکیت ازپرداخت عوارض عدم تامین پارکینگ معاف می باشند.

رعایت مفاد پروانه و ضوابط طرح توسعه  100: در صدور پروانه ساخت و پایانکار و رأي توسط کمیسیون ماده  2تبصره 

  آن الزامی است . شهري و به ویژه قانون توسعه حمل و نقل و مدیریت مصرف سوخت و آیین نامه اجرایی

: شهرداریها موظفند هر نوع درآمد حاصل از پارکینگ اعم از جرایم پارکینگ و ... را به حساب جداگانه اي  3تبصره 

  واریز و صرفا جهت احداث پارکینگ هاي عمومی هزینه نمایند .

  : عوارض بر حق مشرفیت 17ماده 

و  تصرف حقآیند شهرداري در میشهرداري مالکیت به  با خرید و یا با تملکدر معابر شهر که  واقع املاكکلیه      

 بدون مجوز شهرداري حق بهره برداري از آنرا داشته و هیچ شهروندي  دیوار به منظور ممانعت از ورود اشخاصاحداث 

  را ندارد.

اند حق ایجاد درب به این املاك را مالکین همجوار چنین املاك عمومی از شهرداري اجازه نگرفته کهبنابراین تا زمانی

هر چند که قسمتی از این املاك به خیابان تبدیل شده باشد ندارند مگر اینکه حق ارتفاق داشته باشند که مستلزم 

  پرداخت حق مشرفیت خواهند بود.

و  معابر و میادین و اصلاح و توسعه احداث، تعریضهاي طرحدر اثر اجراي که یو املاک اراضی کلیه علیهذا مالکین

شوند در صورت پرداخت عوارض حق واقع میو یا در توسعه  و یا تعریضی یا اصلاحیچهارراه ها در برگذر احداثی 

مشرفیت    در سایر موارد عوارض حق توانند نسبت به دریافت مجوز ایجاد درب به خیابان اقدام نمایند. ومشرفیت، می

در زمان مراجعه براي توافق و اخذ خدمات شهرداري ،اجراي طرح، نقل و انتقال، اصلاح سند، پایان کار ساختمان یا 

  تفکیک محاسبه و وصول خواهد شد.

  زیر  براي کلیه معابر محاسبه و اخذ خواهد شد :  فرمولعوارض حق مشرفیت مطابق 

[(A-B)×L×
1

8
P ×S]×K 

A    عرض معبر جدید  

B   عرض معبر قبلی  

Lطول ضلع ملک مشرف به معبر  

P   ارزش منطقه اي بعد از اجراي طرح  
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S   مساحت باقی مانده ملک  

K   ضریب تعدیل  

  عمل خواهد شد.2درکاربري هاي تجاري وخدماتی با ضریب  

 عمل خواهد شد.) 5/1متر مربع با ضریب  100عمل خواهد شد.( براي قطعات زیر  1درکاربري مسکونی با ضریب  

 عمل خواهد شد. 5/1درکاربري هاي اداري وغیره  با ضریب  

 فرمول وصول خواهد شد. %25درکاربري هاي باغ و مزروعی با حفظ کاربري  

 عمل خواهد شد . 5/1تجاري با ضریب  –در کاربري هاي مختلط مسکونی 

  )Kجدول ضریب تعدیل (

  L  K  ردیف  L  K  ردیف

  %16  متر 12تا   12  %5  تا یک متر  1

  %17  متر 13تا   13  %6  متر 2تا   2

  %18  متر 14تا   14  %7  متر 3تا   3

  %19  متر 15تا   15  %8  متر 4تا   4

  %20  متر 16تا   16  %9  متر 5تا   5

  %21  متر 17تا   17  %10  متر 6تا   6

  %22  متر 18تا   18  %11  متر 7تا   7

  %23  متر 19تا   19  %12  متر 8تا   8

  %24  متر 20تا   20  %13  متر 9تا   9

  %25  متر 20بیش از   21  %14  متر 10تا   10

  -  -  -  %15  متر 11تا   11
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: در مواردي که بعد از اجراي طرح تعریض و توسعه معابر موجود و ایجاد معابر و میادین و چهارراه ها ، ملکی  1تبصره 

طرح تغییر کند از بابت ارزش افزوده ناشی از اجراي طرح تعریض مشمول عقب کشی نشده و ارزش قبل و بعد از اجراي 

  و یا ایجاد معابر جدید توسط شهرداري ، عوارض بر حق مشرفیت مطابق ضوابط این ماده وصول خواهد شد

: عوارض برحق مشرفیت در مواقع زیر و هر کدام در زمان اجرا یا بعد از اجراي معبر فقط براي یک بار تعلق  2تبصره 

  گیرد: یم

گیرند عوارض بر حق مشرفیت به هنگام توافق براي خرید یا براي املاکی که قسمتی از آنها در مسیر تعریض قرار می -

اي روز، محاسبه و اخذ یا تهاتري (یعنی ارزش بعد از اجراي طرح تعریض به هنگام مراجعه مالک بر مبناي ارزش منطقه

  ورت ریز برآورد ریالی شده و تهاتر خواهد شد) اقدام خواهد شد. واگذاري مالک و مطالبات شهرداري به ص

در هنگام توافق براي خرید یا تملک قسمتی از املاك براي اجراي طرح به شرطی که به غیر از معبر احداثی راه  -

  دسترسی به ملک وجود نداشته باشد. 

گیرند به سبب احداث خیابان ارزش افزوده پیدا میدر موقع معامله املاکی که در بر خیابان واقع هستند و یا قرار  -

  اند.نموده

ها که مساحت آنها قانون نوسازي واگذاري باقیمانده اراضی از اجراي طرح 18بند الف ماده به استناد تبصره  -3تبصره 

ان یک وکمتر از حد نصاب تفکیک مندرج در ضوابط طرح تفصیلی یا هادي شهر باشد به دلیل شناخته نشدن به عن

قطعه و عدم امکان صدور سند به عنوان یک قطعه ممنوع است و به منظور جلوگیري از متروکه و مخروبه ماندن آن 

  توسط شهرداري از مالک خریداري گردد“ بایستی این گونه اراضی در صورت رضایت مالک تماما

و مورد تأیید  مجاز در آمده		به صورت زمان		مرور و یا برحسب مجاز تفکیک به صورت ملکیعرصه : چنانچه  4تبصره 

فعلی، گذربندي طرح هايپروانه ساختمانی کرده باشد ولی بر اساس درخواست مالک باشد و اینک قرارگرفته شهرداري 

 اختمانیسصدور پروانه  در زمان استمکلف 		شهري باشد شهرداري		توسعه مقرر در طرحهاي کشیعقبرعایت به 		ملزم

تهاتر نماید و تراکم و سطح اشغال بعد از  ساختمانیپروانه  کشی را با عوارض حق مشرفیت ودر عقبعرصه واقع ارزش 

  اجراي طرح برابر ضوابط طرح توسعه شهري اقدام خواهد شد. 

عبر یا معابر جدیدي ایجاد هاي احداث معابر جدید علاوه بر معبر موجود، م: در مواردي که در اثر اجراي طرح 5تبصره 

شود جهاتی که از ملک به معابر مشرف شوند عوارض حق مشرفیت مطابق ارزش منطقه اي گرانترین بر ملک بااحتساب 

  مجموع طول اضلاع مشرف به معابر مبناي محاسبه عوارض قرار خواهد گرفت . 

متر باشد  25ر تعریض شهرداري بیش از : در صورتی که عمق یک پلاك (قطعه) تفکیک شده واقع در مسی  6تبصره 

  متر اول اخذ خواهد شد. 25عوارض  %50متر آن پلاك با مبناي  25متر اول برابر تعرفه و عمق بیش از  25

به بعد با مبناي این ماده اقدام  88هاي اجرا شده از اول سال : محاسبه و اخذ عوارض حق مشرفیت طرح  7تبصره 

  این تعرفه اقدام خواهد شد. %45، با مبناي 88اجرا شده قبل از هاي خواهد شد و براي طرح
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 عوارض این ماده به املاك واقع در مسیر اجرا گردیده قبل از  1372با توجه به برقراري عوارض حق مشرفیت از

  تعلق نخواهد گرفت. 1371

ذ هرگونه خدمات از شهرداري از : محاسبه و دریافت این عوارض به هنگام مراجعه مالک یا ذینفع براي اخ  8تبصره 

  جمله پروانه ساخت، گواهی معامله، گواهی حفاري و... دریافت خواهد شد. 

درصد (ده  درصد ) از مساحت املاك در نتیجه اجراي طرح هاي  10در صورتیکه در سنوات گذشته بیش از :  9بصره ت

 ي باقی مانده این قبیل املاكبرالحاق شده باشد مصوب شهري بدون دریافت هرگونه غرامتی به خیابان احداثی جدید ا

  عوارض مشرفیت شامل نخواهد شد .

  شرایط صدور مجوز بهره برداري از ساختمان مسکونی به صورت یکی از حرف پزشکی 

ر د حرف پزشکیبا فعالیت در رابطه واحده ماده مقررات  زیر باشد بر اساسشرایط  داراي ساختمانیک که در صورتی

 باشد. وهاي مسکونی، شهرداري مجاز به صدور مجوز استفاده از ساختمان براي حرف وابسته به پزشکی میساختمان

  باشد.برداري شده میاي مساحت اعیانی بهرهعوارض آن معادل یک برابر ارزش منطقه

ه و دایر نمودن واحد تزریقات در هر واحد ساختمان ها شهرداري مجاز به صدور مجوز فعالیت یک واحد مطب بود - 1 

  در آن و یا در واحد ساختمانی بلامانع است.

  مورد نظر مورد تأیید باشد. فعالیت برايو ایمنی از نظر فنی ساختمان  -2

  مراجعین و کارکنان باشد. برايمناسب  پارکینگداراي ساختمان طبق ضوابط  -3

  حرف پزشکی فعالیت براي آن ساختمان و همسایگاناز ساکنین  ثبتی رضایت نامه ارائه -4

هاي ها در ساختمانها و مدارس و دانشگاهتأسیس کلینیک درمانی یا هر فعالیت عمومی دیگر از جمله بیمارستان-5 

  موجود مستلزم رعایت کاربري و تأمین استحکام و ایمنی بنا و سایر بندهاي این ماده است.

ی ملک گیرد بایستهایی که به منظور فعالیت مذکور مورد استفاده قرار میکاربري ساختماناز طرفی علاوه بر تطبیق 

هاي دیگر به شهر باشد و داراي موقعیت مناسب با فعالیت مربوطه از جمله عدم ایجاد مشکلات ترافیکی و مزاحمت

ی در استانداري ارجاع و با تصویب یا کمیته فن 5چنانچه ساختمانی داراي شرایط لازم باشد مراتب به کمیسیون ماده 

  برداري اعمال نماید.تواند مقررات خود را در رابطه با صدور مجوز بهرهموضوع، شهرداري می
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ارجاع و در صورت  100تبصره:در صورت بهره برداري خلاف پروانه صادره، شهرداري بایستی پرونده را به کمیسیون ماده 

از بابت عدم رعایت تشریفات اخذ مجوز محاسبه و  2عوارض این ماده را با ضریب ابقاي کمیسیون مذکور، شهرداري 

  اخذ خواهد نمود .

  ادارات و و پاسخ استعلام دفاتر اسناد رسمی و غیررسمی: عوارض یا هزینه کارشناسی و بازدید18ماده 

و براي ریال  000/000/21ریال و براي حریم شهر  000/500/1 هزینه بازدید براي املاك واراضی داخل محدوده شهر

  اخذ خواهد شد . 000/500/2خارج از حریم شهر 

  : عوارض فعالیت و حرفه 19ماده 

  با هماهنگی مجمع امور صنفی و اتحادیه هاي مربوطه تصویب و اجرا می شود.

  گردد. الف: عوارض اصناف مطابق جدولی که شهرداري تهیه می کند تصویب می

انچه حرفه و یا صنفی در جدول فوق (بند الف) تطبیق نکند و شامل عوارض محصول نهایی ( مالیات بر ارزش ب:چن

  افزوده ) نگردد مطابق فرمول زیر عوارض وصول خواهد شد.

    

)sK ×S×bk×
1

8
P ×LR×pR( =عوارض سالانه هر فعالیت و حرفه به مترمربع  

  جمله:این عوارض به عوامل متعدد وابسته است از 

ها، میادین، بازار و هاي اصلی و فرعی،کوچهتاثیر موقعیت ملک در کسب درآمد برحسب واقع شدن در بر خیابان -1

  پاساژ، راسته، خیابان، محلات

تاثیر نوع فعالیت در کسب درآمد از جمله عمده فروشی، نمایندگی، نمایشگاه، تجملاتی و تشریفاتی و لوکس، دفاتر  -2

  و توزیعی و فنی و مهندسی و کشاورزي و..... شرکتهاي خدماتی

  در نظرگرفتن اماکن خدماتی، بهداشتی و درمانی و...تفاوت قائل شدن آن از حرف لوکس، تجارتی، بازرگانی و.... -3

  توضیح فرمول عوارض فعالیت در شهر

  شود.سطح رتبه بندي می 3که در )Rank  professionالف) رتبه حرفه  (

  3ضریب رتبه اول با 
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شامل آهن فروشی، آیینه و شمعدانی و لوستر، آلومینیوم فروشی، اسباب بازي، الکتریکی، بارفروشی، بزاري، بدلیجات     

، رادیاتور فروشی، ساعت فروشی، سنگ فروشی، تریکو و پوشاك و لباس فروشی ، درب و پنجره فروشی  طلا و نقره، 

و آلومینیوم، فرش و موکت فروشی ماشینی، قنادي، کیف و کفش  صرافیها، طلا و جواهرفروشی، ظروف پلاستیک

فروشی، کالاي دندانپزشکی و لوازم آن، کالاي صوتی تصویري و لوازم، کامپیوتر و لوازم آن، گل فروشی، کاموا و پشم

، لباس کاسیآلات، لوازم عفروشی، لاستیک فروشی، لوازم خانگی، لوازم بهداشتی ساختمان و لوله، لوازم یدکی ماشین

زنانه، لباس ورزشی، موتورسیکلت و دوچرخه و لوازم آن، مقاطعه کاري، نوار و سی دي فروشی، نایلون و شمع و ظروف 

  پلاستیک، لوازم مرغداري، لوازم بهداشتی، نمایندگی نوشابه

  2رتبه دوم ـ با ضریب 

، آبغوره و آبلیموکشی، اوراق اتومبیل، اره شامل امانت فروشی، آهنگري کشاورزي و اتومبیل، اطاق سازي اتومبیل    

زي، وتیزکنی، بلوکزنی و موزائیک سازي، بافتنی ماشینی ـ کش بافی، بازیهاي کامپیوتري، پرس شیلنگ، پیراهن د

آلات اشینم و فروش  پوشاك، تولید پیراهن زنانه، تریلی سازي، تولیدو فروش ، تولید پنچرگیري، تزئینات ساختمان 

ادوات، تعمیرات طلا و جواهر، تعویض روغن و فروشی، تعمیرات باطري و فروشی، تعمیرات کمک فنر، کشاورزي و 

کفش، کفاشی، کیف فروشی، تودوزي و فروش  تراشکاري و میل لنگ تراشی، تعمیر موتورسیکلت و دوچرخه، تولید 

ري، تعمیر رادیو ضبط، تلویزیون، تعمیر اتومبیل و چادر دوزي، تعمیر لوازم برقی و لوازم خانگی، تعمیر ماشینهاي ادا

عمیرات فنر پوشه، تعمیر جکهاي اتومبیل، تو فروش  فیلتر هواي خودرو، تابلو نویسی، تولید و فروش تلفن، تهیه و تولید 

، تودوزي مبل، تعمیر ماشین و ادوات کشاورزي، تعمیر و تولید و فروش پوشاك جلوبندي و تعمیر پمپ گازوئیلی، 

مپیوتر و خدمات، جرثقیل، جوراب بافی، چراغ و سماور سازي، چوب بري و چوب فروشی، حلبی سازي و کرکره مونتاژ کا

ومینیوم، دفتر سازي، کارتن سازي آهنی و آلسازي، خیاطی مردانه، خیاطی زنانه، خرازي و لوازم خیاطی، درب و پنجره

سیم کشی برق صنعتی، سیم پیچی دینام، ساعت سازي، ، رادیاتور سازي، صافکاري، سپرسازي رنگ و ابزارآلات، سازي 

، شوفاژ و تأسیسات حرارتی، ظروف آلومینیوم پزي سنگ تراشی، سراجی، شیشه بري و قاب و عکس سازي، شیرینی 

سازي، عایق رطوبتی، عکاسی و فتوکپی و فیلمبرداري، عینک سازي، عروسک سازي، فروشندگی گچ پیش ساخته، 

، سازي، کانتینر سازي، فروش وسائل زنبورداري، فروشندگان داروهاي گیاهی و دامی، کابینتفروشندگی ضایعات آهن

کلیدسازي، گلدوزي، لوله کشی، لنت کوبی، مهرسازي، مصالح ساختمانی، نقاشی اتومبیل، نعلبندي، بخاري و دکور 

  ریزي، نمایشگاه ماشین، بنگاه معاملات.سازي و صنایع دستی، نبات

  1ا ضریب رتبه سوم ـ ب

پارچه  ،آبگوشت و کله پزي ـ کباب و حلیمآرایشگري ، آلایش خام فروشی، انواع از قبیل آبمیوه و بستنی، آژانس،     

 وست، خواربار، سوپرمارکت وکیلویی، پشم و پنبه فروشی، چلوکبابی، غذاخوري، قهوه خانه، حکاکی، خرید و فروش پ



 شهرداري شندآباد  1402تعرفه عوارض محلی سال

 

 
42 

 

  

باد���داری �ندآ  

، ساندویچی، سبزي و میوه فروشی، سوسیس و کالباس و مرغ و ماهی، شرکت هاي پخش مواد غذایی، عطاري، غیره 

غ و تخم ، مرداري ، کرایه ظروف، گرمابهدوزي، قصابی بافی و گلیم بافی و لحاف و تشکعلافی، فروشندگی نفت، فرش

  .مرغ و ماهی فروشی، نان ماشینی و فانتزي و غیره، نمک کوبی، و..

  شود.موقعیت به شرح ذیل رتبه بندي می 3که در )(Rank  Location ب) رتبه موقعیتی 

  ها و خیابان اصلی شهر و بازار با تراز تجاري مطلوب از جمله پاساژها : میدان3رتبه اول با ضریب 

  ها: سایر خیابان2رتبه دوم با ضریب 

  : کوچه و محلات شهر 1رتبه سوم با ضریب 

  است )p(اي ملک هج) ارزش منطق

  )(Balancing –kد) ضریب تعدیل 

ها و میادین و... با توجه به موقعیت اقتصادي و وضعیت درآمدي صنوف این ضریب نسبت به هریک از محلات و خیابان

تواند براي هر تعیین و به تصویب شوراي اسلامی شهر خواهد رسید که می ها توسط شهرداريواقع در آن محدوده

  باشد. محله، منطقه، بازار، میادین، خیابان اصلی و فرعی متغیر 

ها و میادین و... و موقعیت اقتصادي صنوف بعد با توجه به محلات و خیابان 7/0تا  01/0ضریب تعدیل برابر با 		

  باشد.با تصویب شورا قابل اجرا می(ب)  از مساحت محل فعالیت (الف) و ضریب مساحت محل فعالیت

 )Spaceهـ) مساحت محل فعالیت (

  k)-( Spaceمحل فعالیت:و: ضریب مساحت 

مترمربع  55تا  - %70مترمربع  45تا  - %80مترمربع  35تا  - %90متر مربع  25تا  - %100متر مربع 15تا 		

  %50مترمربع  55بیشتر از  - 60%

ریال  1000000ریال و مشاورین املاك  200000توضیح: حداقل عوارض سالانه فعالیت هر واحد صنفی مبلغ 

  خواهد بود.

این تعرفه،فقط عوارض سالانه دریافت خواهد شد و عوارض افتتاحیه دریافت نخواهد شد با توجه : با تصویب  1تبصره 

  . لانه به صورت متعادل لحاظ نماید.به حذف عوارض افتتاحیه شهرداري باید در محاسبه و دریافت عوارض سا
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صنفی، خدماتی، حرف کلیه  مشمول و غیر مشمول قانون نظام صنفی، شامل صنوف و کلیه حرف : عوارض 2تبصره 

  است. و... اقتصادي، تجاري، بازرگانی، صنعتی 

 عوارض پردازند مشمولو....مطابق قانون ارزش افزوده میکه عوارض  تولید و یا  قرارداد و یا پیمان واحدهایی:  3تبصره 

  فعالیت و انبار و محوطه نخواهند بود.

  باشد.مبناي عدم فعالیت واحدهاي کسبی ارائه گواهی اتحادیه صنفی مربوطه و تایید شهرداري می:   4تبصره 

هیأت عمومی دیوان عدالت اداري و نظریه حقوقی شماره  29/2/1387مورخ  113به استناد دادنامه شماره :   5تبصره 

  وزارت کشور عوارض فعالیت بانک ها مطابق این ماده وصول خواهد شد. 16/8/1388مورخ  138720

بیمارستان هاي دولتی بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصی مشمول پرداخت عوارض محل کسب نخواهند :6تبصره 

  شد.

شگاه هاي کشی، فروهاي مصرف، مطب پزشکان، دفاتر وکالت، دفاتر نقشهمشاغل خاص مثل تعاونی:   7تبصره 

هاي محلی، آموزشگاههاي رانندگی، دفتر بیمه و باشگاه ها و تالارهاي پذیرایی نیز مشمول پرداخت اي، تعاونیزنجیره

  باشند.عوارض سالیانه می

  هاها ونمایشگاهج: برپایی غرفه

ر مناطقی که توسط ها اعم از فروش، تخصصی، ادواري، فصلی و دائمی و بازارهاي روز دها ونمایشگاهبرپایی غرفه

شود با توافق و شرایطی اعلامی شهرداري اقدام خواهد شد و در نظر گرفتن مسائل ترافیکی، مبلمان شهرداري تعیین می

  شهري و... الزامی است.

  توضیح:

رف اجاره بها و غرفه مورد اجاره را از ط %5هاي ادواري، فصلی و دائمی مکلفند معادل متولیان برگزاري نمایشگاه -1

روز بعد از اتمام نمایشگاه به حساب شهرداري واریز نمایند. در غیر این صورت شهرداري  10قرارداد کسر و حداکثر تا 

  باشد.مجاز به وصول وثیقه مربوطه می

توانند با مسئولیت وصول و واریز وجوه حاصله به عهده متولیان نمایشگاه خواهد بود، مأموران وصول شهرداري می -2

 به محل دفتر نمایشگاه نسبت به بررسی میزان وصولی اقدام نمایند مراجعه

ها در بازارهاي روز مکلفند به میزان .......... درصد از بهاي اجاره خود را به عنوان عوارض به شهرداري صاحبان غرفه  -3

  پرداخت نمایند.

    .هاي صنایع دستی و فرش مجاز می باشدنمایشگاهها در محدوده و حریم شهر به استثناء وصول عوارض نمایشگاه -4



 شهرداري شندآباد  1402تعرفه عوارض محلی سال

 

 
44 

 

  

باد���داری �ندآ  

  

  د: انبار واحدهاي تولیدي و تجاري و اقتصادي و....

شود. مربوطه وصول میعوارض سالانه فعالیت و حرفه مبناي  %50سالانه انبار جدا از محل فروش معادل  عوارض - 1

عوارض این ماده وصول خواهد  %100قرار داشته باشد در صورتی که محل مذکور در کنار دفتر فروش مثل آهن فروشی 

  شد.

درصد عوارض  10شود عوارضی معادل محوطه بازي که به منظور نگهداري تولیدات و یا مواد اولیه استفاده می - 2

  شود.حرفه وصول می

  

  هـ: تعویض صنف و حرفه و محل و فرد 

معادل ماه از صدور پروانه و اخذ عوارض شهرداري عوارضی  6تغییر نوع صنف و یا محل فعالیت قبل از سپري شدن  - 1

  شود.عوارض سالانه فعالیت حرفه جدید محاسبه و وصول می 50%

  شود.معادل کل عوارض سالانه فعالیت و حرفه تعیین می تغییر فرد صنفی و یا حرفه - 2

  

  هاي خانگی: عوارض فعالیت 20ماده 

  .	باشند.هاي مستقل باشند مشمول عوارض سالانه حرفه و فعالیت میمکانها در الف:چنانچه این فعالیت

  

ب:چنانچه فعالیت خانواده براي تولید صنایع دستی در قسمتی از واحد مسکونی خود بلامانع بوده ولیکن چنانچه در 

همسایگان  نها مزاحمتی بهتولید صنایع دستی از خدمت کارگران استفاده به عمل آید کارگاه تلقی و تا زمانی که فعالیت آ

عوارض سالانه حرفه و فعالیت تعلق  %25ایجاد نکند و فعالیت ادامه داشته باشد براي فعالیت آنها عوارضی معادل 

  گیرد. مساحت محل فعالیت اینگونه حرف فقط سالن و یا اطاق مورد استفاده در فرمول منظور خواهد شد می

دي یا جمعی و همچنین فعالیت هاي هنري (نقاشی، خطاطی،خیاطی، منبت کاري، خانوادگی اعم از فرهاي فعالیتج) 

صنایع دستی با فعالیت خانوادگی، آموزش خصوصی، علمی و پژوهشی درمنزل که کارگاه و آموزشگاه  ،سوزن دوزي و...)

  تلقی نشود و سکونت خانواده را تحت الشعاع قرار ندهد عوارض ندارند.

  بینی شده در قانون ساماندهی مشاغل خانگی را تدبیر و اجرا نماید.است تمهیدات پیش شهرداري مکلفتبصره  : 

  . شودعوارض سالانه فعالیت و حرفه مشابه تعیین می %25هاي خانگی (کارگاهی)، معادل عوارض فعالیت

  : عوارض تبلیغات محیطی 21ماده 

، بند  96ماده  6انتخابات شوراهاي اسلامی کشور، تبصره قانون تشکیلات، وظایف و  71ماده  25در اجراي تبصره بند  

همچنین آیین نامه پیش آمدگی هاي  مبحث بیستم مقررات ملی ساختمان وقانون شهرداري و 92و ماده  55ماده  27
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ساختمانی در گذرها و به منظور هماهنگی و یکسان سازي در ضوابط و مقررات مربوط به تبلیغات محیطی و ساماندهی 

شهرداي مکلف است ضوابط تابلوهاي مجاز را از و انجام تبلیغات، نصب تابلو درزمینه متقاضیان به پاسخگویی		ر و امو

 .نظر اندازه و نوع در معابر شهر تدوین نماید.که با رعایت بندهاي زیر اقدام خواهد شد 

  تعاریف

  

تابلو: پیکره یا سازه اي است که به نحوي از انحا براي معرفی هر نوع کالا و ارایه خدمات یا به منظور انتقال  -1

 ازاینکه اعم		پیام مشخصی در محدوده و حریم شهر نصب و در معرض دید عموم قرار داده می شود، 

بر  ل، متحرك، الکتریکی، نوشتهمان، بدون پایه یا با پایه مستقساخت یانماي بام افقی،عمودي،مستقربرروي

  پارچه یا شیشه و امثالهم باشد.

 رم،نامآ راداردوفاقدهرگونه مالک وحرفه کسب معرفی جنبه فقط که است تابلوهایی	تابلوي شناسایی کسب: -2

  .باشد تجاري وکالاهاي ازمحصولات ونشانهاي

محصولات و کالاهاي تجاري داخلی یا خارجی تابلوي تجاري: تابلوهایی است که داراي آرم، نام و نشانه اي از  -3

  باشد.

  تابلوي فرهنگی و ترافیکی: تابلوهایی است که فقط داراي جنبه آموزش شهروندي و اطلاع رسانی باشد. -4

مترمربع که توسط پایه روي زمین در فضاهاي عمومی  24بیلبورد: تابلوهایی با سطح قابل تبلیغ بیش از  -5

  شهر نصب می شود.

مقیاس: تابلوهایی شامل تابلوهاي کنار دیوار و بردهاي دیواري که داراي پیکره دایم و ابعاد  تابلوي کوچک -6

  .باشند مترمربع 24 از	رکوچکت

 3استند: تابلوهاي یک یا چند وجهی که براي استفاده عابران نصب شده و سطح تبلیغ هر وجه آن حداکثر  -7

  مترمربع است.

بکار رفته الکترونیکی براي تبلیغات شهري در روز و شب مورد استفاده : با توجه به تکنولوژي شهري تلویزیون -8

  قرار گرفته و عنصر صدا در آن اهمیت نداشته و پیام در قالب تصویر و گرافیک به مخاطب القاء می گردد.

 .تبلیغات ترسیمی : تبلیغات ترسیمی و نوشتاري بر بدنه وسایط نقلیه -9

 

  محدودیت مکان نصب علائم و تابلوها:

ها و سایر نصب علائم و تابلوها بر تیرهاي برق، پایه هاي علائم و چراغهاي راهنمایی و رانندگی، درختان، صخره -1

  عناصر طبیعی ممنوع است.

  نصب تابلوي تبلیغاتی بصورتی که مانع از دیده شدن تابلوي نصب شده قانونی دیگر گردد، ممنوع است.-2
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تشخیص مسئولین باعث پنهان شدن همه یا قسمتی از هر تابلو یا چراغ هشدار نصب تابلو و علائم دیگري که به  -3

دهنده و انتظامی و راهنمایی و رانندگی و راهنماي شهري باشد و یا به هر صورت مزاحم کارکرد آنها گردد، ممنوع 

  است.

یر یق، راه آتش نشان ها، بازشو و نورگنصب علائم و تابلوها، بصورتیکه پنجره یا درب، راه پله و نردبام، راه گریز از حر - 4

 و راه تهویه را در ساختمانی ببندد ممنوع است.

در ساختمان هائی که در طرح آنها محل نصب تابلوها پیش بینی شده ( و این محل نصب به تایید مسئولین امور  -5

 تابلو خود را در محل تعییین شده نصبتابلو رسیده و با این مقررات منافاتی نداشته باشد)، دارندگان تابلو موظفند 

 .نمایند

لوي و هر نوع تابمعابر ، نصب هرگونه تابلوعمود برساختمان ورفوژمیانی معابر،پیاده روها،فضاهاي سبزشهري،میادین-6

  ممنوع است.غیرمجاز و پرخطر 

  ضوابط نصب تابلو

کلیه واحدهاي صنفی، صنعتی، تولیدي، توزیعی، خدماتی، اداري، بانکها، مؤسسات مالی و اعتباري، صندوق هاي  -1

قرض الحسنه، شرکت ها، سازمان ها، ادارات، ارگان ها، مؤسسات و دفاتر دولتی، عمومی و خصوصی، مساجد، حسینیه 

مراکز             و کلیه مؤسسات وابسته به آنها و همچنین ها، خیریه ها، مؤسسات غیرانتفاعی، مراکز نظامی و انتظامی 

علمی، پژوهشی، درمانی، بهداشتی و سایر موارد مشابه، تنها مجاز به نصب یک تابلوي شناسایی واحد متبوع در 

  چهارچوب ضوابط تعیین شده به صورت رایگان بر سردرب محل فعالیت می باشند.

ن، درمانگاه ها، داروخانه ها، وکلاي حقوقی، دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق نصب تابلو شناسایی پزشکا - 1تبصره

برابر توافقنامه اي که بین مراجع ذیصلاح مربوط، مدیریت زیبا سازي و طراحی شهري و سازمان میادین میوه و تره بار 

  توافق ممنوع می باشد. و ساماندهی مشاغل شهري انجام می شود، رایگان بوده و تغییرات خارج از ضوابط یا

  براي مغازه هاي یک طبقه، تابلوي شناسایی نباید بالاتر از بام مغازه قرارگیرد. : 2تبصره 

براي ساختمان هاي دو طبقه باید به گونه اي طراحی و نصب شود که مزاحم نما و پنجره هاي ساختمان  : 3تبصره 

  فوقانی نباشد.

کارخانجات، واحدهاي تولیدي و موارد مشابه که داراي گواهی رسمی نمایندگی تابلو دفاتر نمایندگی شرکت ها،  -3

کارخانه مربوطه را عرضه ننمایند، به عنوان تابلوي شناسایی کسب محسوب می  نامباشند و هیچ کالاي دیگري غیر از 

ایندگی تر از یک نمشود. این امتیاز فقط براي یک تابلوي دفتر فروش یا نمایندگی مرکزي در سطح شهر است و بیش

  در سطح شهر، از این امتیاز برخوردار نبوده و مشمول پرداخت عوارض خواهد بود.
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مکان هاي مجاز استفاده از فضاهاي تبلیغاتی (بیلبورد، تابلو، استند و تلویزیون) مطابق نظر کمیته مکانیابی و بر پایه  -4

  د.مطالعات طرح جامع ساماندهی تبلیغات شهري تعیین می گرد

  صدورمجوزنصب تابلومنوط به دارا بودن پروانه کسب می باشد. -5

  رعایت کلیه اصول ایمنی وایستایی تابلوها بارعایت مقررات مبحث بیستم ساختمان برعهده مالک می باشد. -6

  شماره پروانه تابلوها بایددرمنتهی الیه پایین سمت چپ تابلو به صورت خوانانوشته شود. -7

  نداشته و رایگان می باشند.هاي شهري تابلوهایی که نیاز به مجوز از مدیریت

هاي در حال احداث حاوي نام کارفرما، تابلوي موقت معرفی کننده دست اندرکاران امر ساختمان در ساختمان  ) 1

 1، با ابعاد حداکثر مجري، طراح معماري و سازه و ... پیمانکاران و تاریخ آغاز به کار ساختمان، کاربري آتی بنا

  مترمربع (بصورت زرد رنگ) در مدت ساخت بی نیاز از مجوز است.

مترمربع به تعداد یک عدد واقع  5/0تابلوهاي موقت مربوط به اجاره و فروش ابنیه و املاك، در مساحت حداکثر   ) 2

  در هر ملک.

ن سقوط مصالح ساختمانی و نظایر آن، به تابلوهاي هشدار دهنده موقت در مورد ساختمان در دست احداث، امکا  ) 3

  مترمربع. 25/0مساحت حداکثر 

پلاك معرف تأسیسات و اماکن مربوط به تأسیسات زیربنائی شهري، پست برق، مخابرات و تلفن و ... به مساحت   ) 4

  مترمربع. 25/0حداکثر 

  جاوز ننماید.سطح شفاف ویترین ت %25ها در صورتیکه از شیشه نویسی روي ویترین مغازه  ) 5

  مترمربع. %25تذکرات و هشدارهاي ایمنی و عمومی در ابعاد حداکثر   ) 6

یر رسانی و راهنماي مسشود شامل: تابلوهاي انتظامی، تابلوهاي اطلاعتابلوهایی که از سوي مقامات رسمی نصب می  ) 7

  و تابلوهاي راهنماي شهري.

باشد، گروهها و پیامهاي دولت جمهوري اسلامی ایران عضو آنها میهائی که پرچم کشور یا دیگر کشورها و سازمان  ) 8

  دینی، نهادهاي سیاسی مدنی.

تابلوهاي کوچک که نمایانگر شماره پلاك هستند، منجمله تابلوهاي کوچکی که جهت معرفی نام ساکنین یک   ) 9

  شوند. (به شرط عدم تبلیغ کالاهاي تجاري)واحد مسکونی تعبیه می

منع کننده از شکار، ماهیگیري، آبتنی، ورود به املاك خصوصی، هشدار دهنده نسبت به حیوانات  تابلوهاي  ) 10

  وحشی و نظایر آن.

  فضاهاي تبلیغاتی سطح شهر تابلوها و عوارض
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  K × P× S	=یک ماه مدت براي تبلیغاتی فضاهاي	عوارض محاسبه نحوه	

S   ع  = وسعت تابلو به مترمرب   =P زمین    منطقه ايارزش  K ب= ضری  

  

 K نوع تابلو

  وسایرفضاهاي روباز تابلوهاي منصوب در پمپ بنزین ها و پمپ گاز

  مبلمان شهري و ایستگاه هاي اتوبوس، تاکسی ، مترو و قطارشهري هاياستندها، تابلو

  تابلوهاي تبلیغاتی بزرگ (بیلبورد)، تابلوهاي کوچک مقیاس، پل ها

  ساختمان با پیام تجاري تلویزیون منصوب بر نماي

  تلویزیون منصوب در معابر

 ضریبk باتوجه به وضعیت شهر تصمیم گیري شود.  

  گردد.می فضاهاي تبلیغاتی براي کالاي خارجی چهار برابر محاسبه  تابلوهاو میزان عوارض -1تبصره

  : درتابلوهاي چندوجهی مساحت کل وجه ها قابل محاسبه می باشد.2تبصره

میلیون ریال و تبلیغات  5/2میزان عوارض تبلیغات ترسیمی بر بدنه وسایط نقلیه به ازاي هر مترمربع مبلغ  -3تبصره

  میلیون ریال براي مدت یکسال محاسبه گردد.  5تصویري (تلویزیون) به ازاي هر مترمربع مبلغ 

  شهرممنوع است:  نوشتن هرنوع آگهی تبلیغاتی ویا الصاق هرنوشته اي برروي دیوارهاي 4تبصره

ریال و  000/500و در صورت نوشتن مطالب تبلیغاتی و... و یا نصب تابلو و... توسط اشخاص حقیقی و حقوقی مبلغ 

بیش از یک مترمربع دو برابر به عنوان عوارض خدمات پاکسازي براي هر بار اقدام بدون مجوز وصول خواهد شد.در 

موضوع، شهرداري از طریق مجامع امور صنفی و بازرگانی نسبت نفی در صورت عدم پرداخت و تکرار مورد واحدهاي ص

  به ابطال پروانه واحد تجاري تبلیغ کننده اقدام خواهد کرد.

انده به فلکه مرکزي هر متر مربع بنر روزانه و پلاکارد هر متر تر مم 100هزینه نصب بنر و پلاکارد از اول ورودي شهر تا 

و پلاکارد روزانه هر  متري از هر طرف روزانه هر متر مربع 100ل روزانه و هزینه نصب بنر در فلکه مرکزي شهر تا شعاع طو

متر مانده به ورودي دیزه لر هر متر مربع بنر روزانه و پلاکارد روزانه و در محله  50متري تا  100متر طول و بعد از شعاع 

عیین تبر اساس فرمول جدول زیر محاسبه خواهد شدهر متر مربع بنر روزانه و پلاکارد  دیزه لر از اول ورودي تا آخر بلوار

  .جوزمیباشدنصب بنر و پلاکارد درکل شهر منوط به کسب م "ضمنا 0میگردد
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  K × P × s	=    روزانه تبلیغاتی فضاهاي		عوارض محاسبه نحوه

S   ع  = وسعت تابلو به مترمرب      =P زمین   منطقه ايارزش        K ب= ضری 

  )می باشد / 05/ تا 04از  سایر مناطقو  05/0(ضریب فلکه مرکزي  می باشد) K 7/0 -01/0(ضریب 

  ریال تعیین می گردد. 000/000/5هزینه کرایه داربست براي نصب بنر مبلغ 

  : عوارض قطع درختان معابر شهر 22ماده 

درمعابر،میادین،بزرگراه  درخت هرنوع درختان،قطع رویه بی ازقطع سبزوجلوگیري فضاي وگسترش منظورحفظ به

 در محدوده باهرمساحت درخت داراي که شوندونیزسایرمحلهایی شناخته باغ صورت به که ومحلهایی ها،پارکها،باغات

 .است ممنوع شهرداري اجازه شهرهابدون وحریم قانونی

ه وارد ازخسارات بخشی جبران سبزشهرهابراي فضاي وگسترش حفظ قانون اصلاح نامه آئین 5 ماده 3 تبصره دراجراي

نوع  مذکوربرحسب نامه آئین 7 ماده کمیسیون ازطریق درختان قطع عنوان تحت عوارضی سبزودرختان فضاي به

 کهمیگردد وغیره به شرح زیرتعیین مانندبرخوردبااتومبیل درختان غیرعمدي قطع نامه آئین 5 ماده مطابق درخواست

  . سبزخواهدرسید فضاي وگسترش امورزیربنایی به مصرف عوارض ازاین حاصل صددرصددرآمدهاي

  ریال براي هر اصله درخت وصول خواهد شد. 000/000/10حداقل مبلغ دریافتی :1تبصره 	

عوارض مربوطه  %70در صورتی که قطع درختان معابر شهر توسط شهرداري غیر عمدي تشخیص داده شود :2تبصره 

  گیرد. تعلق می

ها و... متعلق به شهرداري هزینه آن طبق نظریه کارشناس هاي پاركها و نهالدر صورت تخریب فضاي سبز و گل:3تبصره 

  هزینه اضافی دریافت خواهد شد. %30فضاي سبز و با 

  خواهدبود.)سبز يپارکهاوفضا سازمان (اجازه ازشهرداري به منوط وسربرداري هرس :هرگونه4تبصره 

: ضریب تعدیل عوارض قطع درخت در کلیه معابر متناسب با وضعیت شهر توسط شهرداري و شوراي شهر 5تبصره 

  تعیین می شود. 

 800/ 000فوق خسارت وارد کرده باشد : هزینه بازدید (کارشناسی) قطع درختان که به ساختمان یا محل  6تبصره 

  تعیین می شود.ریال 

  

  قطع درختان معابر شهر فرمول عوارض

  عمر درخت) ×هزینه نگهداري درخت در زمان قطع آن  ×(ضریب تعدیل ) 07/0 – 1/0ضریب تعدیل = (

 هزینه نگهداري درخت برابر با حداقل حقوق یک ماهه یک نفر کارگر با مبناي اداره کار خواهد بود. -
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بویژه رعایت قانون اصلاح لایحه قانونی در صورت تقاضاي قطع درخت توسط مالک و رعایت مقررات مربوطه و  -

مجلس شوراي اسلامی و اصلاحی  14/12/87مورخ  1359حفظ و گسترش فضاي سبز در شهر مصوب 

 مجمع تشخیص مصلحت نظام الزامی است. 20/4/88

  

  نوسازي: عوارض  23ماده 

  

معادل درصد عوارض قانون نوسازي و عمران شهري و اصلاحات بعدي آن براي عرصه و اعیانی املاك واقع در محدوده،  

  شهرهاي غیر مشمول قانون نوسازي و عمران شهري تعیین می شود. 

حصار  کلیه اراضی بایري که در محدوده شهر واقع و کاربري آن مشخص و خدمات آب و برق آنها تأمین ولی: 1تبصره

از زمان اتمام مهلت داده شده توسط شهرداري به  اراضی بدون حصارکشی این گونه هر سالکشی نشده باشند به ازاي 

  گیرد.میقانون نوسازي) معادل دو برابر عوارض نوسازي یا سطح شهري در هر سال تعلق  29مالک (مشابه ماده 

  گیاه ارائه خدمات حمام  و فروش گل وبهاي :  24ماده 

  

  ) هزینه فروش گل و گیاه براساس تظریه کارشناس فضاي سبز خواهد بود. الف

 000/200نفر اولیه) به ازاي هر نفر  10و افزون بر(  000/00/3نفر  10ساعت) تا  2هزینه هر سانس (هر سانس ) ب

  ریال خواهد بود. 

  )ریال  و پنجاه هزار یکصد( 250000 نفر(یکساعت)هزینه بهاي خدمات حمام دیزه لر براي هر 

  : عوارض خدمات مدیریت پسماندها25ماده 

عوارض خدمات مدیریت انواع پسماندهاي عادي ، پزشکی ،ویژه ، کشاورزي و صنعتی داخل محدوده و حریم شهر      

کلیه  زبا رعایت قانون مدیریت پسماند و آیین نامه اجرایی و دستوالعمل مربوطه متناسب با وضعیت هر شهر بایستی ا

  واحدهاي فعال شهر اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی با تصویب شوراي اسلامی شهر وصول گردد .   

  دستورالعمل نحوه تعیین بهاي خدمات مدیریت پسماندهاي عادي شهري

و به منظور تشویق تولیدکنندگان به  20/02/1383مصوب قانون مدیریت پسماندها  8این دستورالعمل باستناد ماده 

تشویق شهرداري ها به کاهش هزینه ها و ارائه افزایش کمی و کیفی تفکیک از مبداء و بازیافت،، تولید کمتر پسماند 

خدمات مناسب تر و تاکید بر اهمیت نقش شوراهاي اسلامی شهرها جهت تعیین بهاي خدمات مدیریت پسماند تهیه 

  گردیده است.
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قانون مدیریت پسماندها  2ها و اصطلاحات به کار رفته در این دستور العمل تابع تعاریف مندرج در ماده اژهو :1ماده 

مصوب هیئت محترم دولت  1/5/84ه مورخ 32561/ت28488آیین نامه اجرایی شماره  1و ماده  20/2/1383مصوب 

  می باشد.

از بهاي خدمات وصولی از تولید کنندگان کلیه پسماندهاي  منابع در آمد مدیریت اجرایی پسماند ؛ عبارت است : 2ماده 

عادي از جمله واحدها و اماکن مسکونی، تجاري، خدماتی، صنفی، تولیدي، اداري و غیره یا کشاورزي واقع در داخل 

  حریم شهرها.

ت ات به مدیریپرداخت کننده ؛ اشخاص حقیقی و یا حقوقی ( تولید کننده پسماند ) تأدیه کننده بهاي خدم :3ماده 

  اجرایی می باشند.

صورتحساب بدهی ؛ قبض صادره توسط مدیریت اجرایی پسماند است که مشخصات و میزان بدهی اشخاص  :4ماده 

حقیقی و یا حقوقی تولید کننده پسماندها در آن درج شده و با ذکر شماره حساب بانکی تنظیم و جهت پرداخت به 

   تولید کننده پسماند ارائه می گردد.

رسید دریافت وجه ؛ قسمتی از برگه صورتحساب بدهی شامل مشخصات پرداخت کننده بوده که پس از واریز  :5ماده 

  بهاي خدمات توسط بانک مورد تایید قرار گرفته و به پرداخت کننده تسلیم می گردد.

داگانه بوده که بر اساس ها موظف به تفکیک بهاي خدمات از سایر درآمدها و نگهداري در حساب جشهرداري تبصره: 

  قانون و آیین نامه فقط صرف هزینه هاي مدیریت پسماند می گردد.

  نحوه محاسبه بهاي خدمات مدیریت اجرایی پسماندها (به عنوان نمونه) :6ماده 

  الف)بهاي خدمات پرداختی توسط تولید کنندگان پسماند عادي براي اماکن مسکونی

C= F ×D× R×( Ct + Cd ) ×E1 ×E2 

 Fنفر ) =  5/4بعد خانوار شهري ( 

 Dروز ) =  365روزهاي سال (     

 Rسرانه تولید پسماند در شهر مربوطه ( کیلوگرم ) =     

  Ctهزینه جمع آوري و حمل و نقل یک کیلوگرم پسماند عادي شهري در شهر مربوطه (ریال ) =   

  Cdریال ) = هزینه دفع یک کیلوگرم پسماند عادي شهري در شهر مربوطه (   
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نسبت عوارض نوسازي واحد مسکونی مورد نظر به متوسط عوارض نوسازي یک واحد مسکونی شهر = ضریب تعدیل   

 Eمنطقه اي = 

1 <E< 54/0 با شرط  

می باشد ) = ضریب تشویق جهت گسترش  7/0نسبت پسماند تفکیک نشده به کل پسماند تولیدي ( حداقل این مقدار 

   Eتفکیک از مبدا = 

  Cبهاي خدمات پسماند یک خانوار شهري در شهر مربوطه ( ریال ) =   

کیلوگرم و تفکیک از مبدا صورت نپذیرد و  5/0مثال: در صورتی که در یک شهر سرانه تولید پسماند به ازاي هر نفر 

و 2000دل ) به ترتیب معا 1( جداول پیوست  2و  1هزینه جمع آوري، حمل و نقل و دفع بر اساس جداول پیشنهادي 

ریال و عوارض نوسازي واحد مسکونی  200000ریال باشد و متوسط عوارض نوسازي یک واحد مسکونی در شهر  700

  ریال می گردد. 1488926ریال باشد بهاء خدمات پسماند معادل  140000مورد نظر 

1×)200000  ÷140000  (× )2500 +500  (×5./0 ×365× 3,2  =C  

1226400 =C 

درصد هزینه هاي مدیریت پسماند را از سایر منابع شهرداري  30شوراي اسلامی شهر می تواند حداکثر تا  :1تبصره 

  ) کسر نماید.Cتامین و معادل این رقم به عنوان یارانه از بهاي خدمات محاسبه شده فوق  (

  ساله حذف گردد. 5یارانه منظور شده باید حداکثر در طی یک دوره  :2تبصره 

  بهاي خدمات پرداختی توسط تولید کنندگان پسماند تجاري و اداري: ب )

  توجه به نوع کسب تعیین می گردد ) عوارض کسب با (پنجاه درصد %50یت پسماند، صنوف خدمات مدیر بهاي: 1بند 

و خدمات سالانه مدیریت پسماند کلیه اماکن اداري و مراکز و موسسات آموزشی و شرکت هاي دولتی  بهاي:2بند 

) ، رهنی یا وقفیعوارض نوسازي ملک ( اعم از ملکی، اجاره اي %100خدماتی که صنف محسوب نمی گردند معادل 

  (پانصد هزار ) ریال ) 500000( حداقل تعیین می گردد.

  :3بند

  موارد خاص به شرح ذیل

  ریال  2000000ها ماهیانه   سرپرستی بانک -
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  ریال 700000بانک هاي خصوصی و دولتی ماهیانه  -

  ریال 200000ریال  شعبات آنها ماهانه  500000سرپرستی صندوق هاي  قرض الحسنه، مالی و اعتباري ماهیانه -

  ریال  50000ها ماهیانهنمایندگی بیمه -

  صندوق هاي قرض الحسنه مساجد معاف می باشند. -

  ریال 50000مطب پزشکان ماهیانه  -

  ریال 200000ها و مطب دامپزشکی ماهیانه ا و آزمایشگاهداروخانه ها، تزریقات، ارتوپده - 

  ریال 500000کلینیک ها ماهیانه  -

  ریال400000ریال  و هریک از خوابگاه هاي آنها ماهانه  500000ها و مراکز آموزش عالی ماهیانه دانشگاه -

  ریال  1000000سالیانه  10دفاتر پستی و مخابراتی  و پلیس + -

  ریال  1000000حداقل تا  500000و پنجره و تعمیر کاران وسایل سنگین نقلیه به نسبت کار هاي درب سازنده-

مدیریت اجرایی  1) علاوه بر بهاي (عوارض) خدمات بند  2در مورد مشاغل پر زباله ( از قبیل لیست پیوست  :1تبصره 

حجم یا وزن ) که توسط شوراي اسلامی  تر و _می تواند بر اساس تعرفه و روش اجرایی متناسب با نوع پسماند ( خشک 

  تصویب می شود هزینه هاي مربوطه را دریافت دارد.

ها و تکایا از پرداخت مدیریت پسماند معاف می باشند. بدیهی است چنانچه در این اماکن مساجد، حسینیه :2تبصره 

واحد هاي غیر مرتبط ( مانند واحد هاي تجاري و... ) مستقر باشند متناسب با تعداد واحد و نوع کسب مشمول پرداخت 

  بهاي خدمات مدیریت پسماند خواهند بود.

تدایی، راهنمایی و متوسطه ) دولتی و غیر انتفاعی از پرداخت بهاي خدمات مدیریت پسماند مدارس ( اب :3تبصره 

  معاف می باشند.

کلیه تولید کنندگان پسماندهاي عادي و کشاورزي مستقر در حریم شهرها مکلفند عوارض خدمات جمع  :7ماده 

ی شهر مربوطه رسیده است به حساب آوري، جدا سازي، پردازش و دفع پسماندها را که به تصویب شوراي اسلام

  شهرداري که به طور جداگانه افتتاح گردیده واریز نمایند. 

ها و دهیاري هاي کشور ) مسئول نظارت بر حسن اجرا و رعایت این دستور وزارت کشور ( سازمان شهرداري: 8ماده 

  العمل بوده و در صورت لزوم قابل تجدید نظر خواهد بود.
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تبصره به تصویب وزیر محترم کشور رسیده  6ماده و  8قانون مدیریت پسماندها در  8به استناد ماده این دستور العمل 

  و جهت اجرا به کلیه شهرداري هاي کشور ابلاغ می گردد.

  : لیست مشاغل پر زباله شهري1پیوست 

  شغل ( واحد تجاري )  ردیف  شغل ( واحد تجاري )  ردیف

  پذیرائیتالارهاي   16  هاگل فروشی  1

  هاخواربار فروشی  17  هامیوه و سبزي فروشی  2

  هاخشکبار و آجیل فروشی  18  هاساندویچی  3

  بار فروشان ( میوه و تره بار )  19  هاسوپر مارکت  4

  ها ( خدمات روغن، لاستیک، تعمیرات و کارواش )اتو سرویس  20  هارستوران  5

  حریم شهرکارخانجات داخل   21  ها و مهمانسراهاهتل  6

  مراکز تجاري و پاساژها  22  هادندانپزشکی  7

  ارگان هاي دولتی و غیر دولتی _ها شرکت _نهادها  -مراکز اداري   23  ها و کلنیک هاي پزشکیمطب  8

  مراکز آموزشی ( به جز مدارس دولتی )  24  درمانگاه هاي ( پسماند غیر عفونی )  9

  مراکز آموزشی و... _بوفه هاي سینما   25  ها ( پسماند غیر غفونی )بیمارستان  10

  هاکله پزي و سیرابی فورشی  26  آرایشگاه هاي مردانه و زنانه  11

  راه آهن  27  هاآشپزخانه  12

  ترمینال هاي مسافربري  28  هاکافه تریاها و کافی شاپ  13

  هافرودگاه  29  هابستنی و آبمیوه فروشی  14

  مبل سازي و درودگري و نجاري  30  مرغفروشگاه هاي مرغ و ماهی و تخم   15

  2پیوست 

  1384ها براساس مطالعات انجام شده در کشور در سال میزان هزینه

  )1جدول (

  )Ctها به ازاي هر کیلوگرم پسماند (حدود هزینه  وضعیت خدمات جمع آوري و حمل و نقل
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  ریال  1750-1500  جمع آوري بدون ارائه خدمات بازیافت و تفکیک از مبدأ

  ریال   2000 -1750  جمع آوري به همراه خدمات تفکیک از مبدأ

  ریال 2500 -2000  جمع آوري نیمه مکانیزه بدون تفکیک از مبدأ

  ریال 3000 -2500  جمع آوري مکانیزه به همراه تفکیک از مبدأ

  )2جدول (

  Cd)ها به ازاي هر کیلوگرم پسماند (حدود هزینه  وضعیت خدمات دفع پسماند

  ریال      700-350  بهداشتیدفن 

  ریال    1200 -700  کارخانه کمپوست

  ریال       700-450  خدمات آموزش عمومی و تفکیک از مبدأ

  ریال   1750 -1200  کمپوست و دفن بهداشتی 

  ریال    3000-1750  کمپوست و دفن بهداشتی و آموزش

  ریال 250000 -20000  تبدیل پسماند به انرژي

  بازار هفتگی و تره بار: عوارض  26ماده 

ریال تعیین میگردد و براي مشاغل پر زباله مانند میوه و سبزي  20000عوارض بازار هفتگی به ازاي هر متر طول بساط مبلغ 

  ریال تعیین میگردد 25000و تره بار هر متر طول 

 تا متر 30تا 21ریال از  000/000/15 تا متر 20غرفه تا بازاي هر  تره بار به غرفه ها ارائه خدمات در میادین عوارض 

 000/000/60 تا متر 100تا  51ریال  000/000/35 تا متر 50تا  41ریال از 000/000/30 تا متر 40تا  31ریال از  000/000/25

 ریال و  000/000/100 تا به بالا 201از  000/000/80 تا متر 200تا  150ریال از  000/000/70 تا متر 150تا  101ریال از 

در ریال  000/000/15متر به بالا  31ریال و از  000/000/10 تا متر30براي غرفه هاي خدمات درجه دو (ضایعات ) تا 

صورت فروش جعبه میوه و وسایل کشاورزي از قبیل بشکه هاي پلاستیکی و تانکر و غیره در فلکه مرکزي و خیابانهاي 

ریال و وانت کمتر از  120000ریال و خاور  80000ز هر دستگاه نیسان متري عوارض حق الارض ا100اطراف تا شعاع 

ریال و نیسان و  500000ریال و شش چرخ 800000ریال واز هردستگاه کامیون حامل کود حیوانی (ده چرخ  60000نیسان 

  0ریال وصول خواهد شد 300000کمتر از شش چرخ 
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  : عوارض خدمات آتش نشانی و امور ایمنی شهرداري 27ماده 

عوارض صدور پروانه ساختمانی تعیین می شود  )درصد ( با تصویب شوراي مربوطه 4میزان این عنوان عوارض حداکثر 

و باید به حساب جداگانه مربوط به شهرداري واریز و جهت مصرف صددرصد آن در توسعه و تجهیزات اتش نشانی هزینه 

  گردد. 

  : سهم آموزش و پرورش28ماده 

 )تعیین و بایستی به حساب( در زمان صدور پروانه ساختمانی عوارض زیربنا و پذیره و نوسازي یا سطح شهري %3معادل 

  اعلام شده آموزش و پرورش واریز گردد. 

ا هپرورش استان هایی که ساختمان آموزشی مورد نیاز را مطابق قانون تشکیل شوراهاي آموزش ودر رابطه با مجتمع

  . پیش بینی و تأمین نمایند مشمول پرداخت این عوارض نخواهند بود

  : هزینه ترمیم حفاري هاي معابر شهر 29ماده

  هزینه تمام شده ترمیم حفاري هاي سطح شهر

هر متر مربع 

  آسفالت با کاتر

هر متر مربع آسفالت 

  بدون کاتر

هر متر مکعب خاکی 

  زیرسازي شده

خاکی هر متر مکعب 

  زیرسازي نشده

000/000/2  000/000/5  000/800  000/500  

  قیمت ها برمبناي ریال می باشد

   : آماده سازي30ماده 

گردیده است طبق  ایجاد معبر جدیدآماده سازي املاکی که مالکین درخواست تفکیک عرصه را دارند و منجر به     -1

ــهردارقانون   101ماده   ــکن          8و نیز ماده   ها يشـ ــاماندهی و حمایت از تولید مسـ عهده   به  آئین نامه اجراي قانون سـ

  .استمتقاضیان 

ــورت  املاک -2      ــازي هنوز در آنها ص ــاختمانی را دارند و آماده س ــت هر نوع گواهی به غیر از پروانه س یکه درخواس

 مالکین می باشد.نگرفته است ( زیرسازي و جدول کشی و آسفالت ) آماده سازي به عهده 

 آماده سازي شهرکها و کوي ها به عهده متقاضیان می باشد. -3    
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  جلسه: حق  31ماده  

شماره  وزیر محترم کشور و ارسالی دفتر امور شهري و شوراها به 17/7/1397مورخ  128225طبق بخشنامه شماره 

  درصد افزایش) 10(اقدام خواهد شد . 26/7/1397مورخه  194472

  تسهیلات تشویقی :32ماده 

آیین نامه اجرایی آن در صورت  12قانون توسعه صنعت ایرانگردي و جهانگردي و ماده  8در راستاي اجراي ماده  -1

احداث تأسیسات ایرانگردي و جهانگردي و دفاتر خدمات مسافرتی و تأسیسات و اماکن گردشگري و اقامتی (نظیر 

ثل استخر) در کاربري مربوطه با تأیید سازمان میراث فرهنگی، هتل، مهمانسرا و مسافرخانه و تأسیسات ورزشی م

کاربري هاي گردشگري چنانچه تعیین نشده  ندارند .صنایع دستی و گردشگري عوارض صدور پروانه ساختمانی 

باشد (منظور خارج از محدوده و داخل حریم شهر باشد) پس از طی مراحل مربوطه تغییر کاربري از سازمان جهاد 

معادل قسمت اعیانی ایجادي، ارزش قانون حفظ کاربري باغات و اراضی زراعی) شهرداري  1ماده  1ي (تبصره کشاورز

عوارض ورود به محدوده (درصورت شمول ورود به محدوده شهر) را اخذ نخواهد نمود افزوده خدمات شهرداري و 

 ضمناً طی مراحل تصویب کاربري مربوطه از مبادي ذیربط الزامی است.

منظور ایجاد انگیزه فعالیت بیشتر در بخش خصوصی در راستاي افزایش و توسعه مراکز فرهنگی و گردشگري از به  -2

هاي ورزشی، مراکز ها و مجموعههاي فرهنگی، کتابخانه، سینما، مراکز تفریحی و ورزشی از قبیل سالنقبیل خانه

ي ها در مقابل مجموع زیربناهاشگري مصوب، هتلهاي گردشگري و مراکز نمونه گردتوریستی و اقامتی از قبیل کمپ

  کل زیربنا به عنوان واحد تجاري بدون اخذ عوارض مجوز صادر خواهد شد. %2احداثی با اشل مربوطه مجوز 

 1398حذف عوارض یا هزینه پسماند واحدهاي گردشگري درسال -3

گی و گردشگري در جهت توسعه امر هاي مورد تأیید سازمان میراث فرهندر صورت تبدیل استفاده ساختمان-4

  د.دریافت نخواهد شگردشگري با تأیید سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگري عوارضی از این بابت 

با رعایت تسهیلات   %80عوارض پروانه هاي ساختمانی مسکونی (زیربنا ، پیش آمدگی) و وصول  %20کاهش  -5   

  وارض ) اقدام خواهد شد .(نحوه پرداخت نقدي وتقسیط ع4ماده 

نوسازي بافت هاي فرسوده و ناکارآمد شهري صدورپروانه ساختمانی مسکونی  به منظور حمایت از احیاء ، بهسازي و -6

درمناطق بافت هاي فرسوده درحدتراکم مجاز طرح هاي توسعه شهري رایگان بوده واز زیربناي خارج از ضوابط 

  عوارض وصول خواهدشد . 50%

نظور تشویق مالکان املاك به بیمه نمودن ساختمان ها در مقابل حوادث غیرمترقبه (سیل ، زلزله ، آتش به م -7

 درصد کاهش وصول خواهد شد .30سوزي و  .... ) بهاي خدمات پسماند با 
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  عوارض نقل و انتقال:  33ماده 

 املاك قطعی انتقال و نقل مالیات موضوع مستقیم هاي مالیات قانون) 59(ماده مالیات پرداخت هنگام موظفند مالکین

 واریز محل شهرداري حساب به عوارض عنوان به) %1(درصد یک و) %2( درصد دو ترتیب به واگذاري حق انتقال و

  .نمایند

 

ساعت 24کرایه صندلی براي  ◘ 000/40و براي غیرشندآبادي        000/20هر صندلی براي اهالی شندآباد  بازاي◘   

مکانیکیکارکرد بیل ◘  

کارکرد لودر◘  

کارکرد کمپرسی◘  

 

کارکرد غلطک موتوري(بدون راننده) ◘  

000/005/4 بازاي هر ساعت◘  

000/005/6بازاي هر ساعت ◘  

000/005/5 حمل از معدن قره کهریز بازاي هر سرویس-  

000/000/6حمل از معدن شبستر بازاي هر سرویس  -  

000/000/80و براي هر ماه  000/000/3روز بازاي هر  ◘  

مسافربري و اشتغال صدور پروانه فعالیت 000/000/2تا  000/400/1نفر  26تا  16،      000/200/1تا  000/800نفر 15تا    

000/700/2تا  000/300/2نفر  27بالاي   

000/600/1تن  5/3تا   باري و اشتغال صدور پروانه فعالیت  

000/000/2تن   6تا  5/3بین   

000/000/3تن به بالا  6  

 تمدید پروانه فعالیت ماشین آلات 

 

نصف مبلغ صدور پروانه (درصورت تاخیردر تمدید تا یک ماه بدون جریمه از یک ماه تا شش  

ریال جریمه  000/80به ازاي هر ماه واز شش ماه بیشتر به ازاي هرماه  000/100ماه هرماه 

  دریافت خواهد شد)

  300000 تمدید کارت تردد رانندگان آژانس 

لیتري  10000تحویل آب تانکر   

 

 با ماشین شهرداري 000/000/8

  بدون ماشین  4/500/000

000/000/9 تحویل یک سرویس مخلوط   

000/000/2هر درخواست  استخراج تصاویر دوربین مداربسته  

000/40از قرار هر برگ  خدمات رونوشت غیر اداري  
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  هزینه خدمات آرامستان: 34ماده 

الف : برآورد  هزینه احداث یک باب قبر با هزینه سالیانه حفظ و نگهداري فضاي سبز  و مستحدثات  و  ارائه خدمات به 

  1400آرامستان  بهشت فاطمه ( س ) شندآباد  سال 

  بهاي خدمات  مقدار خدمات  نوع خدمات  ردیف

  ریال  000/000/1  نیم ساعت   کارکرد بیل مکانیکی  1

  ریال000/600  نیم سرویس  در خاکبرداريکارکرد کمپرسی   2

  ریال 000/300  قالب 50  آجر فشاري مصرفی با کرایه  3

  ریال000/140/1  قالب  50  بلوك سیمانی با کرایه  4

  ریال 000/500  دو کیسه   سیمان کیسه اي با کرایه  5

  ریال 000/700-  ریال) 000/160/-قالب (هرقالب 8  جهت پوشش لحد 60*20قالب دال سیمانی   6

  ریال 000/300/-  -  برق وگاز وآب مصرف به ازاي هرمتوفی  7

  ریال000/300  یک سوم سرویس   ماسه ملاتی و آب مصرفی  8

  ریال000/800  -نفر بنا و دونفر کارگر1یک دهم روزمزد   کارکرد بنا و کارگر  9

  ریال000/640/5/-  -  ردیف  فوق 9جمع 

از نمازخانه  جنازه حمل –از منزل به غسالخانه جنازه حمل (آمبولانس  کرایه

  بالحاظ توقف )از مسجد به آرامستان جمل جنازه  –به مسجد 
  ریال000/500/1   ریال 000/500به ازاي هر سرویس 

  ریال 000/500  به ازاي یک روز   هزینه نگهداري جسد ( طبق تعرفه )

  ریال 000/000/2  -  هزینه تهیه کفن و اقلام بهداشتی مورد نیاز متوفی

  ریال 000/000/2  به ازاي یک باب قبر  کارکرد بیل مکانیکی جهت حفر قبر در آرامستان محله دیزلر

  ریال 000/100/1  به ازاي هر دست  هزینه کاور ( قیمت به سبب نوسانات متغیر خواهد بود)

  ریال  000/600  دو جفت  دستکش مصرفی هزینه 

  000/500/2    براي روستاهاي اقماريهزینه ارائه خدمات غسالخانه 

رفت و برگشت جهت آوردن جنازه از کرایه -1   کرایه حمل جنازه باآمبولانس شهرداري شندآباد به شرح ذیل : -ب 

خانه شندآباد بدون توقف سروشهر به غسال،ایلخچی اسکو،خسهندشهرهاي  -ریال 000/000/4-مبلغ و مرند شهر تبریز

  ریال 000/000/5مبلغ 

رفت (کرایه سایر شهرستانهاي استان و خارج از استان علاوه بر اخذ کرایه مسافت تبریز به ازاي هر کیلومتر اضافی -2

  ریال 000/500مبلغ  دآباد مسافت بین شن و برگشت)

بعد  نه وتا یکساعت بدون هزی( علاوه بر کرایه تبریز)  زبه پزشک قانونی تبری تبریزکرایه حمل جنازه از بیمارستان  -3

  ریال 000/300ریال و مازاد بر آن هر ساعت  000/500از آن تا یک ساعت مبلغ 
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ت تغسیل و با توقف حمت تبریز جهکرایه حمل جنازه از بیمارستان و یا از پزشک قانونی به غسالخانه وادي ر -4

  ریال  000/500/1(علاوه بر کرایه تبریز) مبلغ 

   ریال 000/000/2مبلغ و نیز بیمارستان شبستر روستاهاي اقماري وخامنه وکوزه کنان  و شبستر آمبولانس به کرایه -5

روستاي      و  000/500/2مبلغ  روستاهاي کوشک وکافی الملک ویوسف آبادکرایه آمبولانس از شندآباد به  -6

  ریال  000/000/2مبلغ  شنگل آباد 

هاي مزبور به ازاي هر کیلو متر  ریال و در روستاهاي بخش 000/000/3شهرصوفیان مبلغکرایه حمل جنازه به  -7 

  بورریال علاوه بر کرایه شهر مز 000/30مبلغ 

ریال و در روستاهاي بخش هاي مزبور به ازاي هر کیلو متر  000/500/3مبلغ کرایه حمل جنازه به شهر تسوج - -8

  ریال علاوه بر کرایه شهر هاي مزبور 000/50مبلغ 

و  000/700/2کریا مبلغ زتا خروجی روستاي امیرروستاهاي اقماري علیشاه و  سیس و هايشهربه  کرایه  -9

  ریال 000/500/3کریا مبلغ زو بعد از روستاي امیر ریال  000/500/3مبلغ ربانقلی و زیناب اروستاهاي مسیر س

  ریال 000/300به ازاي هر ساعت توقف آمبولانس مبلغ  -10

م گیري مسئولین آرامستان و ماشین آلات و امورمالی خواهد یموارد ذکر نشده با تصم کرایه حمل آمبولانس در-11

  بود

  

  

  امضاي شهردار و مهر شهرداري (پیشنهاد دهنده )
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باد���داری �ندآ  

 63در "اتبصره و جمع 75 ماده و34تعرفه عوارض محلی و هزینه خدمات و جرایم شهرداري شندآباد که در

 ورخم 30 شماره درجلسهشندآباد شهرداري  05/11/1401مورخ  6488 هصفحه، بنا به پیشنهاد شمار

  به تصویب رسید.  27/11/1401  مورخ  2121 ) شوراي شهر به شماره(دفترشورا  27/11/1401

 

 نام و نام خانوادگی امضاي اعضاي شوراي شهر (تصویب کننده)

( رئیس شورا)محسن قاطع  - -  

حسین (امیر) آقامحمدي - -  

مقدمکریمی محسن  -  

سید محمد بابائی مرادي -  

مریم پارسائی -  

مهر شوراي شهر                                                                        
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باد���داری �ندآ  

  

به تایید فرمانداري شهرستان شبستر رسید که   27/11/1401مورخه  339993 این تعرفه به شماره 

نسبت به انتشار آگهی عمومی اقدام و از اول سال بعد بهمن سال جاري  15شهرداري باید تا پایان 

  قابل اجرا خواهد بود .

  مهر و امضاي فرماندار ( تایید کننده مصوبه تعرفه عوارض )

  فرماندار شهرستان شبستر –ایوب دهقان 

  


